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Teil I Begriindung

1 Grundlagen

1.1 Beschliisse

Der Rat der Gemeinde Betzendorf hat in seiner Sitzung am 09.08.2018 den
Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB flir den Bebauungsplan Nr. 11 ,Sidlich
RackerstraBBe", einschl. értlicher Bauvorschriften, der als Bebauungsplan gem. § 13 b BauGB
(Einbeziehung von AuBenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren) aufgestellt werden
soll, gefasst. In seiner Sitzung am 14.04.2021 hat der Rat den Beschluss zur 6&ffentlichen
Auslegung (Auslegungsbeschluss) gem. § 3 Abs. 2 BauGB gefasst. Der Satzungsbeschluss
gem. § 10 BauGB wurde am .................. durch den Rat gefasst.

1.2 Entwicklung aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der
Samtgemeinde Amelinghausen (Berichtigung)

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Amelinghausen stellt den
Planbereich des B-Planes Nr. 11 im Osten als Wohnbauflache und im Westen als Flache fiir die
Landwirtschaft dar.

Der FNP wird im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes, derart berichtigt, dass fiir das
Plangebiet Wohnbauflachen dargestellt werden.

Die bisher fiir diese Bereiche dargestellte Flache fiir die Landwirtschaft entfallt (siehe Anlage),
da fir diese Flachen zukiinftig eine Nutzung als Wohnbauland angestrebt wird. Insofern stellt
die Berichtigung des FNPs eine Anpassung der im FNP dargestellten allgemeinen
stadtebauliche Zielsetzung der in diesem Bereich angestrebten und bereits flir die Umgebung
pragenden Hauptnutzung (Wohnen) dar. Diese Art der baulichen Nutzung wird durch den
Bebauungsplan Nr. 11 konkretisiert. Nutzungskonflikte werden hierdurch nicht vorbereitet.

Im Rahmen der Berichtigung des Flachennutzungsplanes erfolgt zudem die Riicknahme eines
schmalen Streifens Wohnbauflache im sidlichen Anschluss an die bestehende Bauzeile stdlich
der RackerstraBe. Diese Flache wird absehbar nicht mehr fir die potenzielle Entwicklung einer
zweiten Bauzeile beansprucht und ist im Bebauungsplan Nr. 11 entsprechend als
Kompensationsflache und Flache fiir die Regelung des Wasserabflusses festgesetzt.

Mit der Aufstellung des B-Planes Nr. 11 ist die Neuausweisung von rd. 3.868 m?2
Wohnbauflache verbunden. Die verbleibenden Flachen des WA-Gebietes werden im wirksamen
Flachennutzungsplanes bereits als Wohnbauflache dargestellt. Mit der Ricknahme der o.g.
Wohnbauflache wiirde sich die Neuausweisung im Rahmen der Berichtigung des
Flachennutzungsplanes somit auf rd. 1.300 m2 reduzieren, was bezogen auf die angestrebten
GrundstlcksgrdBen von rd. 870 m2 in etwa 1,5 Grundsticken (=1,5 WE) entspricht. Es wird
insofern davon ausgegangen, dass dem Ziel einer flachensparenden Inanspruchnahme von
Freiraum mit der vorliegenden Planung entsprochen wird.

Der von der Berichtigung betroffene Bereich stellt auch keinen Widerspruch zu den
Darstellungen des Regionalen Raumordnungsprogrammes dar, da das Plangebiet nur eine
kleinrdumige Ausdehnung aufweist. Aufgrund der kleinrdumigen Ausdehnung wird auf einen
mathematischen Nachweis des Wohnbedarfs verzichtet.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 11 werden keine Nutzungen vorbereitet, die
das unmittelbare und weitere stadtebauliche Umfeld im Sinne eines Nutzungskonfliktes
erheblich beeintrachtigen werden. Durch die Berichtigung des Flachennutzungsplanes werden
keine diesen Bereich stérenden Nutzungen vorbereitet, sondern auf die die stadtebauliche
Umgebung bereits pragenden und die geplanten Nutzungen Ricksicht genommen.
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Der Bebauungsplan wird somit als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt angesehen und
dem Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB wird entsprochen.

Abb.: Ausschnitt aus dem wirksamen FNP der Samtgemeinde Amelinghausen (ohne Maf3stab)
(das Plangebiet ist mit einem Pfeil gekennzeichnet)

Westerfeld

Kunsthof

1.3 Einbeziehung von AuBenbereichsflachen in das beschleunigte
Verfahren gem. § 13 b BauGB

Der Bebauungsplan Nr. 11 soll als Bebauungsplan gem. § 13 b BauGB aufgestellt werden. Bis
zum 31. Dezember 2019 gilt § 13a BauGB entsprechend flir Bebauungspléane mit einer
Grundflache im Sinne des § 13 a Absatz 1 Satz 2 BauGB von weniger als 10.000
Quadratmetern, durch die die Zuladssigkeit von Wohnnutzungen auf Flachen begriindet wird,
die sich an im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschlieBen. Das Verfahren zur Aufstellung
eines Bebauungsplans nach Satz 1 kann nur bis zum 31. Dezember 2019 férmlich eingeleitet
werden; der Satzungsbeschluss nach § 10 Absatz 1 BauGB ist bis zum 31. Dezember 2021 zu
fassen.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 11 erstreckt sich auf Flachen, die
durch den Siedlungszusammenhang beidseits der RackerstraBe und sudlich des Wulfsoder
Weges gepragt werden und die sich unmittelbar daran anschlieBen.

Der Planbereich schlieBt unmittelbar an eine am stidwestlichen Siedlungsrand bestehende und
zeilenartig sich sudlich der StraBe RackerstraBe darstellende Wohnbebauung an. Bis zu dem
im Westen den Planbereich begrenzenden Wulfsoder Weg stellt sich eine unbebaute und
landwirtschaftlich genutzte Flache dar, die zur Abrundung des Siedlungsbereiches geeignet ist.
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e Planungsrechtiiche Voraussetzungen gem. § 13 bi.V.m. § 13 a Abs. 1 Satz 2 BauGB a
BauGB

Ein B-Plan gem. § 13 b BauGB kann unter den nachfolgenden planungsrechtlichen
Voraussetzungen gem. § 13 a Abs. 1 Satz 2 BauGB aufgestellt werden:

(1) Ein Bebauungsplan fir die Wiedernutzbarmachung von Flédchen, die Nachverdichtung oder andere
MaBnahmen der Innenentwickiung (Bebauungsplan der Innenentwicklung) kann im beschleunigten
Verfahren aufgestellt werden. Der Bebauungsplan darf im beschleunigten Verfahren nur
aufgestellt werden, wenn in ihm eine zulédssige Grundfildche im Sinne des § 19 Absatz 2 der
Baunutzungsverordnung oder eine GréBe der Grundfldche festgesetzt wird von insgesamt

1. weniger als 20.000 Quadratmetern, wobei die Grundflichen mehrerer Bebauungsplane,
die in einem engen sachlichen, rdumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt
werden, mitzurechnen sind, oder

2. 20.000 Quadratmetern bis weniger als 70 000 Quadratmetern, wenn auf Grund einer tiberschidgigen
Priifung unter Berticksichtigung der in Anlage 2 dieses Gesetzes genannten Kriterien die Einschatzung
erlangt wird, dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat, die
nach § 2 Absatz 4 Satz 4 in der Abwéagung zu berticksichtigen waren (Vorpriifung des Einzelfalls); die
Behdrden und sonstigen Tréger Offentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Planung bertihrt
werden kénnen, sind an der Vorpriifung des Einzelfalls zu beteiligen.

Wird in einem Bebauungsplan weder eine zuldssige Grundfidche noch eine GroBe der Grundfldche
festgesetzt, ist bei Anwendung des Satzes 2 die Fldche malBgeblich, die bei Durchfiihrung des
Bebauungsplans voraussichtlich versiegelt wird. Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn
durch den Bebauungsplan die Zuldssigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur
Durchfiihrung  einer  Umweltvertraglichkeitspriifung — nach dem Gesetz  lber die
Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen. Das beschleunigte Verfahren ist
auch ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Absatz 6 Nummer 7
Buchstabe b genannten Schutzgiiter oder dafiir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur
Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

e  Maximale Grundfidche

Gem. § 13 a Abs. 1 Satz 2 BauGB darf ein Bebauungsplan gem. § 13 b BauGB im
beschleunigten Verfahren aufgestellt werden, wenn in ihm eine zuldssige Grundflache im Sinne
des § 19 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung oder eine GroBe der Grundflache festgesetzt wird
von insgesamt weniger als 10.000 m2, wobei die Grundflachen mehrerer Bebauungsplane, die
in einem engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden,
mitzurechnen sind.

Ermittlung der Grundflache:
WA-Gebiet x GRZ = 6.702 m2 x 0,3 = 2.011 m?

Da die zulassige Grundflache des B-Planes Nr. 11 mit rd. 2.011 m2 unter dem o.g.
Schwellenwert liegt und in unmittelbarer rdaumlicher Umgebung keine weiteren
Bebauungsplane aufgestellt werden, die mit diesem im rdaumlichen und funktionalen
Zusammenhang stehen, werden die Voraussetzungen des § 13 a Abs. 1 Satz 2 BauGB und
somit auch die Voraussetzungen des § 13 b BauGB efrfilllt.

e Absehen von der Umweltprifung

Im beschleunigten Verfahren gem. § 13 b BauGB gelten mit Bezug auf den § 13 a Abs. 2 Nr.
1 BauGB die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1
entsprechend. Es wird darauf hingewiesen, dass gem. § 13 Abs. 3 BauGB von der
Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht gem. § 2
a BauGB und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfligbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 a Abs.
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1 BauGB abgesehen wird. Eine Uberwachung der Umweltauswirkungen gem. § 4 ¢ BauGB ist
gem. § 13 Abs. 3 BauGB nicht vorgesehen. Eine Umweltvertraglichkeitspriifung ist nicht
erforderlich.

Auf die Umweltprifung wird in diesem Fall verzichtet, da es sich hierbei um einen Planbereich
handelt, der sich unmittelbar an den stidwestlichen Siedlungsbereich Betzendorfs anfiigt und
keine okologisch wertvollen Flachen, sondern intensiv landwirtschaftlich genutzte Flachen mit
straBenbegleitendem Vegetationsbestand aufweist, der planungsrechtlich gesichert werden
soll.

Im beschleunigten Verfahren gelten in den Fallen des § 13 a Absatzes 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB
Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne
des § 1 a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Der
Gesetzgeber geht davon aus, dass die bauliche Entwicklung auf kleinrdumigen Flachen im
unmittelbaren Einwirkungsbereich bestehender Siedlungen stattfindet, die durch die
bestehende Nutzung und die umgebende Siedlungsstruktur bereits gepragt werden und sich
fur eine Siedlungsabrundung aufdrangen.

Ein erheblicher Konflikt mit den Belangen von Boden, Natur und Landschaft sowie dem
Artenschutz ist auch aufgrund der planungsrechtlichen Sicherung des im Gebiet befindlichen
Vegetationsbestandes sowie der im ostlichen Bereich festgesetzten Kompensationsflachen
nicht ableitbar. Zur Beurteilung der artenschutzrechtlichen Betroffenheit liegt eine
Potenzialeinschatzung Fauna mit Kurzexpertise zu moglichen artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestanden des § 44 BNatSchG vor, deren Ergebnisse in die Festsetzungen zum
Bebauungsplan eingeflossen sind.

e Keine UVP-Pflicht

Durch den Bebauungsplan Nr. 11 wird keine Zuldssigkeit eines UVP-pflichtigen Vorhabens
begriindet. Die in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Schutzgiter (vgl. FFH- und
Vogelschutzrichtlinie) werden nicht beeintrachtigt.

e Keine Auswirkungen nach BImSchG

Es bestehen zum gegenwartigen Zeitpunkt der Planaufstellung keine Anhaltspunkte dafir,
dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von
schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 BImSchG zu beachten sind.

o fazit

Fir die Aufstellung eines Bebauungsplanes gem. § 13 b BauGB sind die planungsrechtlichen
Voraussetzungen gem. § 13 a Abs. 1 Satz 2 BauGB erfiillt, sodass von diesem Instrument
Gebrauch gemacht wird.

1.4 Planungsrelevante Rahmenbedingungen

Regionales Raumordnungsprogramm Landkreis Liineburg (RROP) 2003 (in der
Fassung der 1. Anderung 2010)

Im RROP wird Betzendorf Standort mit der besonderen Entwicklungsaufgabe ,Erholung®"
festgelegt. Die besondere Entwicklungsaufgabe "Erholung" soll an solchen Standorten
verwirklicht werden, an denen Erholungseinrichtungen gebiindelt vorhanden oder in
absehbarer Zukunft geplant sind, wenn der geplante Ausbau unter Beriicksichtigung aller, auch
Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege, gewahrleistet erscheint. Entsprechend
ist die Ortslage umgeben von Vorbehaltsgebieten fir Erholung in Kombination mit
Vorbehaltsgebieten flir Natur und Landschaft sowie einem Vorranggebiet flir ruhige Erholung
in Natur und Landschaft.
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Ferner finden sich in der Umgebung Vorbehaltsgebiete flir Landwirtschaft auf Grund hohen,
nattirlichen standortgebundenen landwirtschaftlichen Ertragspotenzials sowie
Vorbehaltsgebiete flir Forstwirtschaft.

Der vorliegende Bebauungsplan wirkt sich nicht auf die v.g. Vorbehalts- und Vorranggebiete
und die ihnen zugewiesenen Funktionen und Entwicklungsziele aus. Das Plangebiet befindet
sich innerhalb des Siedlungsbereiches. Die nérdlich und 6stlich daran anschlieBenden Flachen
wurden bereits einer Bebauung zugefiihrt. Insofern weisen die im Plangebiet gelegenen
Flachen keine wesentliche Bedeutung fiir die Erholung bzw. Natur und Landschaft auf. Ebenso
halten die Flachen einen ausreichend groBen Abstand zu den v.g. Vorbehalts- und
Vorranggebieten, sodass sich auch hieraus keine unmittelbaren Beeintrachtigungen der
jeweiligen Gebiete ableiten lassen.

Sudlich der Ortschaft verlauft ein regional bedeutsamer Radweg, der durch den vorliegenden
Bebauungsplan jedoch nicht beeintrachtigt wird.

Abb.: Regionales Raumordnungsprogramm LK Liineburg (RROP) (Das Plangebiet ist mit einem Pfeil
gezeichnet.)
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Das RROP gibt unter Punkt 2.1 06 vor, dass die Gemeinden ihre Siedlungsentwicklung
vorrangig auf die zentral6rtlichen Standorte und die Einzugsbereiche der Haltepunkte des
offentlichen Personennahverkehrs auszurichten haben. Weiter flihrt das RROP unter Punkt 1.1
01 aus, dass die Gemeinden bei ihren raumlichen Planungen auf die Sicherung der
Daseinsvorsorge unter Berlicksichtigung der sich aus der demografischen Entwicklung
ergebenden Erfordernisse Ricksicht nehmen sollen. Dabei haben sie u.a. dafiir Sorge zu
tragen, dass:

die Funktionsfahigkeit zentral6rtlicher Standorte nicht gefdhrdet oder nachhaltig
beeintrachtigt wird,
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- das Erscheinungsbild der Gemeinden und die Lebensweise ihrer Einwohner pragenden
baulichen und landschaftlichen Strukturen erhalten und weiter entwickelt werden; hierzu
gehdren insbesondere MaBnahmen zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und
der Landschaftspflege innerorts wie in der freien Landschaft,

- Natur- und Landschaftsraume gesichert werden; insbesondere sollten Siedlungsraume
nicht zusammenwachsen. Diese Flachen sollten im Sinne einer nachhaltigen Sicherung
und 6kologischen Verbesserung positiv weiterentwickelt werden.

Die mit dem Bebauungsplan verbundene Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes laufen
den Zielen und Grundsatzen des RROP nicht zuwider, da der Eigenbedarf an Wohnbauland der
Ortschaft Betzendorf auf nicht Uberdimensionierten Flachen gedeckt werden soll. Dabei soll
die zentrale Bedeutung des Grundzentrums Amelinghausen nicht in Frage gestellt werden. Das
zentraldrtliche System wird daher durch die hier in Rede stehende nur kleinrdumige
Bebauungsplanung nicht beeintrachtigt. Vielmehr werden kleinrdumig die lokalen
Baulandbediirfnisse in der Ortschaft Betzendorf derart gedeckt, dass diese in ihrer Entwicklung
stabilisiert werden kann. Hierdurch wird ein Beitrag zur dauerhaften Sicherung der
bestehenden Versorgungseinrichtungen geleistet, sodass dem sonst durch demographischen
Wandel absehbaren Bevdlkerungsriickgang etwas entgegengesetzt werden kann. Der
Gemeinde liegen dabei bereits gegenwartig entsprechende Anfragen nach Bauplatzen aus dem
Ort selbst sowie dem Gemeindegebiet vor.

GemadB RROP 2.1 14 ist an Standorten unterhalb der Ebene von Grundzentren und ohne
Schwerpunktaufgabe ,Sicherung vorhandener Infrastruktur® eine Wohnflachenausweisung im
Rahmen der Eigenentwicklung mdglich. Ggf. mdgliche neue Wohnflachenausweisungen
bemessen sich am Bedarf, der sich

- aus der zu erwartenden nattrlichen Bevolkerungsentwicklung

- unter Berlicksichtigung steigender Wohnanspriiche bzw. sinkender HaushaltsgréBen
sowie

- nach Abzug vorhandener Flachenpotenziale im Bestand (insbesondere Baulandreserven,
Baullicken) ergibt. Dieser Bedarf ist vom kommunalen Planungstrager nachzuweisen.

Unbeachtlich bleiben Wohnflachenausweisungen, durch die sich die Zahl der Wohneinheiten
im jeweiligen Ort um vorausgeschatzt weniger als 3 % oder um bis zu 5 erhoht.

Fir die Ortschaft Betzendorf liegt die aktuelle Einwohnerzahl bei 440. Daraus abgeleitet ergibt
sich unter Beriicksichtigung einer Belegungsdichte von 2,5 Einw./Wohneinheit eine Anzahl von
insgesamt rd. 176 Wohneinheiten in Betzendorf. Aufgrund der gemaB RROP zuldssigen
Erhéhung der Zahl der Wohneinheiten von bis zu 3% wiirde sich somit rechnerisch eine fiir
die Eigenentwicklung der Ortschaft zusatzlich mégliche Ausweisung von rd. 5,3 Wohneinheiten
ergeben.

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst insgesamt sieben
Baugrundstiicke, die mit Einzelhdusern bebaut werden sollen. Die im rdaumlichen
Geltungsbereich gelegenen Flachen wurden entsprechend dem gegenliber der Gemeinde
Betzendorf bisher dargelegten Baulandbedarf und den damit verbundenen angefragten
GrundstticksgrdBen bereits in einzelne Baugrundstiicke bedarfsgerecht parzelliert. Sie weisen
FlachengroBen von rd. 870 m2 auf. Seitens der Gemeinde Betzendorf wird im Rahmen der
weiteren Grundstlicksverkdufe daflir Sorge getragen, dass diese FlachengroBen entsprechend
beibehalten werden. Auf eine erganzende Festsetzung zur GroéBe und/oder Breite der
Grundstlicke wurde daher verzichtet. GemdB § 4 der textlichen Festsetzungen zum
Bebauungsplan Nr. 11 sind innerhalb des WA-Gebietes je Gebdude max. 1 Wohneinheit
zulassig, sodass rechnerisch auf den bisher unbebauten Grundstlicken bei 1 Wohneinheit pro
Grundstlck insgesamt maximal 7 Wohneinheiten entstehen kénnten.
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Da auch bei der Festsetzung der Anzahl der Wohneinheiten auf 1 die Grenze der
Pauschalregelung um weitere 2 Wohneinheiten Uberschritten wird, soll die Entwicklung des
Baugebietes in Abstimmung mit dem Landkreis Liineburg in 2 Bauabschnitten erfolgen. Danach
werden im 1. Bauabschnitt zunachst die der Pauschalregelung zuldssigen 5 Baugrundstiicke
(= 5 Wohneinheiten) entwickelt. In einem zweiten Schritt erfolgt die Realisierung des 2.
Bauabschnittes, der die weiteren 2 Baugrundstiicke umfasst. Die jeweiligen Bauabschnitte sind
im Bebauungsplan entsprechend festgesetzt. Uber eine bedingende Festsetzung gem. § 9 Abs.
2 Nr. 2 BauGB werden die aufeinanderfolgende Entwicklung beider Bauabschnitte und damit
die Einhaltung der Ziele der Raumordnung planungsrechtlich gesichert.

Der im Bebauungsplan festgelegte zweite Bauabschnitt umfasst weitere 2 Baugrundstlicke, die
im Abstand von einem Jahr zum Inkrafttreten des Bebauungsplanes, entwickelt werden
kénnen. Gegenlber der Gemeinde wurde durch Gemeindemitglieder bereits zum
gegenwartigen Zeitpunkt eine erhdhte Nachfrage nach Bauplatzen im Ortsteil Betzendorf
gestellt, die bereits Gber die in dem vorliegenden Plangebiet mdgliche Baulandentwicklung
hinausgeht. Insofern wird seitens der Gemeinde davon ausgegangen, dass auch zukinftig ein
entsprechender Eigenbedarf bestehen wird. Die Bereitstellung von weiteren zwei
Grundstticksflachen stellt in diesem gewahlten Zeitfenster dann auch keinen Widerspruch zum
RROP des Landkreis Liineburg mit Blick auf die Eigenentwicklung dar.

Da unter Berlicksichtigung der o.b. Festsetzungen mit dem hier in Rede stehenden
Bebauungsplan keine Uber die Eigenbedarfsregelungen des RROP 2003 hinausgehende
Bereitstellung von Wohnbauflachen erfolgt, wird der hier in Rede stehende Bebauungsplan Nr.
11 als mit dem RROP 2003 vereinbar angesehen. Der Nachweis der Einhaltung der Ziele und
Grundsdtze des RROPs ist dabei unabhangig von einer vorherigen Riick- oder
Inanspruchnahme von bereits bestehenden Baulandreserven zu erbringen. Dies wurde seitens
des Landkreis Liineburg mit Schreiben vom 08.12.2021 bestatigt. Darin wurde bekraftigt, dass
raumordnerisch im vorliegenden Fall allein die Eigenentwicklungsregelung bzw.
Pauschalregelung nach 2.1 14 RROP als Ziel der Raumordnung relevant ist, die mit der
vorgesehenen Bildung von Bauabschnitten eingehalten wird.

GemdaB RROP 3.1.1 01 ist der jahrliche Verbrauch an Wohnsiedlungsflachen in allen Samt-
/Einheitsgemeinden bis zum Jahr 2020 jeweils um 50% zu reduzieren. Treffen die
Gebietskorperschaften untereinander verbindliche Vereinbarungen, wie sie dieses Ziel
erreichen wollen, so bezieht sich diese Regelung auf den jeweiligen Kooperationsraum.
Bezugszeitraum ist die durchschnittliche Rate der Neuausweisung von Wohnbauland der Jahre
2002 bis 2009. Haben Samt- oder Einheitsgemeinden oder Kooperationsraume in diesem
Zeitraum kein Wohnbauland neu ausgewiesen, so bemisst sich die 2020 zuldssige Ausweisung
am Einwohneranteil der Einheitsgemeinde/Samtgemeinde/des Kooperationsraums an der
Gesamtbevdlkerung des Landkreises Liineburg. [...]

Nach Auskunft des Landkreises Liineburg lag die Flacheninanspruchnahme der Jahre 2010 bis
2019 in der Samtgemeinde Amelinghausen laut Meldungen zur Wohnbaulandumfrage des
NBank knapp unter dem Zielwert von 2,12 ha pro Jahr. Fir Flachenausweisungen ab dem Jahr
2020 durch aktuelle Planungen in der Samtgemeinde ist die Einhaltung des Flachensparziels
darzulegen. Dabei kdnnen Flachenausweisungen entsprechend ihres Planungshorizontes auf
mehrere Jahre umgelegt werden.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 11 ,,Stdlich RackerstraBe™ der Gemeinde
Betzendorf erfolgt die Berichtigung des Flachennutzungsplanes in Form der Ausweisung
zusatzlicher Wohnbauflachen. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 11 ist die
Neuausweisung von rd. 3.868 m2 Wohnbauflache verbunden. Mit der Riicknahme bereits
ausgewiesener Wohnbauflache im Bereich der ebenfalls im Bebauungsplan Nr. 11
festgesetzten Kompensationsflache und Flache flr die Regelung des Wasserabflusses reduziert
sich die Neuausweisung jedoch auf rd. 1.300 m2 (= 0,13 ha).
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Das in 2019 seitens der Samtgemeinde Amelinghausen begonnene Bauleitplanverfahren zur
Aufstellung der 46. FNP-Anderung mit der die Ausweisung von rd. 7.000 m2 Wohnbaufliche
(= 0,7 ha) in der Gemeinde Amelinghausen die ebenfalls in die Ermittlung einzubeziehen
waren, wurde zwischenzeitlich eingestellt.

Weitere Bauleitplanungen i.S. von Flachennutzungsplananderungen, die eine Neuausweisung
von Wohnbauflachen zum Inhalt haben, befinden sich zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht in
Aufstellung. Es verbleibt somit bei einer Gesamtflache von rd. 0,13 ha neu ausgewiesener
Wohnbauflache innerhalb der Samtgemeinde Amelinghausen. Somit wird das Flachensparziel
gemaB RROP fiir die Samtgemeinde Amelinghausen eingehalten.

1.5 Gesetze und Verordnungen
e Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt
durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147) Geandert worden
ist.

e Baunutzungsverordnung (BauNVO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden ist.

e Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung — PlanZV)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 10. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

o Niedersédchsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 07. Dezember 2021 (Nds. GVBI. S. 830).

o Niedersachsische Bauordnung (NBauQ)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 10. November 2021 (Nds. GVBI. S. 739).

1.6 Vorliegende Fachgutachten

e Planungsgruppe Umwelt: ,Artenschutzrechtliche Betroffenheit - Potenzialeinschdtzung
Fauna und Kurzexpertise zu moglichen artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden des §
44 BNatSchG" (Hannover, 18.09.2018)

e Ingenieurgesellschaft Dr.-Ing. Michael BeuBe mbH: ,Bericht Nr. 18-15821
Baugrunduntersuchung und -beurteilung sowie Beurteilung der Versickerungsfahigkeit"
(Tostedt, 01.02.2019)

e IWU -Ingenieurgesellschaft fir Wasserwirtschaft und Umwelttechnik: ,Gemeinde
Betzendorf -Konzept Oberflachenentwasserung im B-Plan ,Sudlich RackerstraBe™ in
Betzendorf" (Zeven, 28.06.2019)
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- Begrundung -

2 Aufgaben des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan soll als verbindlicher Bauleitplan die bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen schaffen, damit die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke in
seinem Geltungsbereich im Sinne einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung erfolgt.

Dabei sollen die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht
abgewogen werden. Der Bebauungsplan ist dartiber hinaus auch Grundlage fiir die weiteren
MaBnahmen zur Sicherung und Durchfiihrung der Planung nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches.

3 Stadtebauliches Konzept

3.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der Planbereich des B-Planes Nr. 11 erstreckt sich auf eine Flache von insgesamt 1,29 ha und
wird wie folgt begrenzt:

Im Norden: durch die sudlichen Grenzen der Flst. 6/4, 6/3, 6/2 und 7/1, ausgehend
von der stdlichen Grenze des Flst. 7/1 das Fist. 15 (RackerstraBe) auf
Hohe des nordwestlichsten Grenzpunktes des Fist. 70/18 orthogonal
querend, weiter durch die westliche und stidliche Grenze des Flst. 70/18,
die sidlichen Grenzen der Flst. 70/11 und 70/26 sowie auf einer Lange
von rd. 37 m durch die sldliche Grenze des Flst. 70/15, dann nach
Norden in einem Abstand von 3 m parallel zu dessen &stlicher Grenze
des Fist. 70/15 durchlaufend bis auf die slidliche Grenze des Flst. 15
(RackerstraBBe), entlang der sidlichen Grenze des Flst. 15 und weiter
durch die westliche Grenze des Fist. 70/13, anschlieBend durch die
sudlichen Grenzen der Flst. 70/13, 70/16, 70/9 und 70/6,

im Osten: durch die westliche Grenze des Flst. 70/4,
im Stden: durch die nordliche Grenze des Flst. 70/28,
im Westen: durch die 6stliche Grenze des Flst. 5 (Wulfsoder Weg).

Die Flurstticke liegen innerhalb der Gemarkung Betzendorf, Flur 12.

Die konkrete Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist in der
Planzeichnung im MafBstab 1:1.000 verbindlich dargestellt.

3.2 Zustand des Plangebietes
Das stadtebauliche Umfeld

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 11 erstreckt sich auf bisher intensiv
landwirtschaftlich genutzten Flachen, die im Osten von einem zeilenférmigen und sich sidlich
an die RackerstraBe anschlieBenden Wohnsiedlungsbereich begrenzt werden. Im Westen wird
der Planbereich vom Wulfsoder Weg begrenzt, der auch den Siedlungsbereich Betzendorf
insgesamt begrenzt und als wesentliche und stadtebaulich wahrnehmbare Zd&sur in
Erscheinung tritt.

Die Tiefenentwicklung des Plangebietes orientiert sich an der Ausdehnung der v.g. und stidlich
der RackerstraBe gelegenen Gebaudezeile und den topographischen Anforderungen in Bezug
auf die Entwdsserung des Gebietes sowie der Ableitung des von auBen zuflieBenden
Oberflachenwassers. In diesem Bereich sind lediglich Ackerflachen betroffen.
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Bebauungsplan Nr. 11 ,Sudlich Rackerstral3e®, einschl. ortlicher Bauvorschriften,
einschl. Berichtigung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Amelinghausen
- Begrundung -

Die fir die ErschlieBung der im Plangebiet befindlichen Grundstiicksflachen erforderlichen
ErschlieBungsanlagen sind bereits tber die v.g. 6ffentliche StraBe (RackerstraBe), die auch fir
die hinzutretenden baulichen Nutzungen ausreichend dimensioniert ist, vorhanden.

Die RackerstraBe weist mit ihrer StraBenbreite fir Iandlich orientierte Siedlungsbereiche mit
anschlieBendem Ubergang der Siedlung zur freien Landschaft eine ausreichende
Dimensionierung auf, wobei die Parzellenbreite ein Ausweichen und Gegenverkehr in
angemessenem  MaBe zur Berlcksichtigung des lokalen Verkehrsaufkommens
(Anliegerverkehre) zulasst.

Die pragende Art der baulichen Nutzung in der Umgebung stellt ein Allgemeines Wohngebiet

gem. § 4 BauNVO dar. Als préagendes MaB der baulichen Nutzung stellt sich eine
Grundflachenzahl (GRZ) von max. 0,3, eine eingeschossige und offene Bauweise dar.

Die wohnortnahe Versorgung der Bevolkerung erfolgt (ber die in Betzendorf und
Amelinghausen vorhandenen Einrichtungen der Grundversorgung der Bevdlkerung.

Abb.: Nutzungsstrukturen im Plangebiet und dessen Umgebung, Kartengrundlage © 2021 LGLN, RD
Liineburg, Katasteramt Liineburg
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3.3 Ziele und Zwecke der Planung

Der Bebauungsplan Nr. 11 dient der Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur
Deckung des auf die Gemeinde Betzendorf bezogenen Baulandbedarfs.

Innerhalb Betzendorfs stehen zum gegenwartigen Zeitpunkt keine Bauflachen in ausreichender
Zahl zur Verfligung. Auch die im wirksamen FNP dargestellten Wohnbauflachenpotenziale
(sudlich Wulfsoder Weg und stidlich Holtorfer Weg) kénnen zur Deckung des Wohnbedarfs
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nicht herangezogen werden, da diese innerhalb eines kurz- bis mittelfristigen Zeitraumes nicht
zur Verfligung stehen. Bei diesen Flachen handelt es sich u.a. um Flachen im rdumlichen
Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 3 ,Holtorfer Weg" fir die
entsprechend bereits Baurechte bestehen. Somit ergibt sich gegenwartig ein Flachenbedarf
zur kurzfristigen Deckung des auf den Ortsteil Betzendorf bezogenen Wohnbaulandbedarfes.

Eine mdgliche Aufhebung des bisher unbebauten und derzeit fiir eine bauliche Entwicklung
nicht zur Verfligung stehenden 0stlichen Teilbereiches des Bebauungsplanes Nr. 3 wurde im
Gemeinderat erdrtert. Die Flachen sollen jedoch nach dem Willen der Gemeinde Betzendorf
auch weiterhin als Bauflachen fiir eine potenzielle langfristige Baulandentwicklung vorgehalten
werden, da diese an dem bereits gewahlten Standort grundsatzlich stadtebaulich sinnvoll sind.
Eine Riicknahme der Flachen wiirde in der Konsequenz bedeuten, dass zunachst alle Flachen,
die aus stadtebaulichen Griinden im FNP als Wohnbauflachen dargestellt, aber bisher nicht
baulich genutzt wurden, zurlickgenommen werden missten, bevor eine weitere
Siedlungsentwicklung stattfinden kann. Dieser Ansatz ist nach Auffassung der Gemeinde
Betzendorf jedoch nicht mit den Grundsatzen einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung
vereinbar, da Flachen zurlickgenommen werden miussten, die in den Siedlungsbereich gut
integriert werden kdnnen oder aus sonstigen Griinden, etwa der Nutzung randlich bestehender
ErschlieBungsanlagen, sich fiir eine Wohnnutzung schlicht aufdrangen. Bauflachenriicknamen
wirden in diesem Fall dazu fiihren, dass ungeordnete und allein nach dem Kriterium der aktuell
gegebenen Verfligbarkeit der Flachen ausgerichtete stadtebauliche Entwicklungen erfolgen
und nicht nachvollziehbare Licken mit unbekannten Folgenutzungen verbleiben. Es ist daher
zur Deckung des langfristig ausgelegten Wohnbauflachenbedarfs nachvollziehbar und
sachgerecht auch flir diesen Prognosehorizont Bauflachen — auch wenn diese aktuell nicht
verfiigbar sind, im Flachennutzungsplan oder auch in einem verbindlichen Bebauungsplan zu
belassen.

Auf Grund der historisch gewachsenen und zum Teil dichten Bebauungsstrukturen stellen sich
auch im weiteren Siedlungsbereich Betzendorfs keine Baullicken in ausreichendem Umfang
dar. Darlber hinaus stellen sich entsprechende Siedlungsliicken haufig als Griinflachen und
Obstwiesen sowie hofnahe Betriebsflachen dar, sodass diese flir Bauzwecke Dritter nicht zur
Verfliigung gestellt werden. Zudem werden sie aus Grinden des vorsorgenden
Immissionsschutzes zum Schutz vor der heranriickenden Wohnbebauung weiterhin
beansprucht und sind freizuhalten und bieten sich ggf. auch aus allgemeinen ékologischen und
fur das Dorfbild wichtigen Merkmalen nicht fur eine Bebauung an.

Die Gemeinde Betzendorf hat daher die Anforderungen des § 1 a Abs. 2 BauGB in den Blick
genommen, wonach mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen ist, dabei sind
zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die
Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von
Flachen, Nachverdichtung und andere MaBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie
Bodenversiegelungen auf das notwendige MaB zu begrenzen.

Die im Plangebiet bislang unbebauten Grundstlicksflaichen sollen einer den heutigen
Anforderungen an ein kosten-, flachen- und energiesparendes Bauen entsprechenden
baulichen Nutzung zugefiihrt werden.

Um die lokalen Wohnbediirfnisse decken zu kénnen, soll im Zuge der Aufstellung des
Bebauungsplanes durch Baugrenzen die von Osten heranreichende zeilenférmige Bebauung
bis zu dem im Westen folgenden Wulfsoder Weg fortgesetzt werden. Neben der Art der
baulichen Nutzung sollen dabei auch die sich aus der unmittelbaren Umgebung ergebenden
pragenden MaBe der baulichen Nutzung sowie die Bauweise und Zahl der Vollgeschosse (I) in
den Bebauungsplan aufgenommen werden, um in Verbindung mit einer Rahmeneingriinung
entlang der sudlichen Plangebietsgrenze eine hinreichende Integration der hinzutretenden
Bebauung in den Siedlungsrand und den Ubergangsbereich zur Landschaft zu gewahrleisten.
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Entsprechend der pragenden Art der baulichen Nutzung wird ein Allgemeines Wohngebiet
gemaB § 4 BauNVO sowie eine bereichstypische bauliche Dichte mit einer GRZ von 0,3 und
einer offenen Bauweise mit Einzelhdusern festgesetzt. Ortliche Bauvorschriften sollen die
wesentlichen Gestaltungsmerkmale, die aus der unmittelbaren Umgebung abgeleitet werden
kdénnen, zum Ausdruck bringen.

Die sudlich entlang der RackerstraBe vorhandenen Gehélzstrukturen sollen weitestgehend
erhalten bleiben. Hier sind lediglich Unterbrechungen flr die jeweils anzulegenden Zufahrten
zulassig.

Zur Entwasserung der im Plangebiet gelegenen Grundstiicksflachen sowie zum Schutz vor von
auBen zuflieBendem Oberflachenwasser wird entlang der sidlichen Plangebietsgrenze ein
Entwdsserungsgraben vorgesehen, der in ein 6stlich sich anschlieBendes Sickerungsbecken
einleitet. Dort ist eine Versickerung des Oberflachenwassers vorgesehen.

Im Osten erfolgt auf Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft durch Anlage einer Streuobstwiese mit extensivem Griinland ein
Ausgleich der im Plangebiet bewirkten Eingriffe.

3.4 Alternativstandorte

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist erforderlich, da in der Gemeinde Betzendorf, mit
Ausnahme zum Teil noch erkennbarer Baullicken, die fiir Bauzwecke Dritter nicht regelmaBig
zur Verfiigung stehen, keine weiteren Baufldchen in zusammenhdangenden Baugebieten
erkennbar sind.

Die Gemeinde Betzendorf hat im Vorfeld dieser Bebauungsplanung bereits eine erste
Ermittlung der sich innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteils sowie innerhalb der
in rechtsverbindlichen Bebauungspléanen noch vorhandenen ,Baullicken" durchgefiihrt. Darin
wurde festgestellt, dass in den gewachsenen Siedlungsstrukturen eine bauliche Entwicklung
im Sinne einer Nachverdichtung lberwiegend aufgrund der sich in den Siedlungsbereichen
darstellenden noch unbebauten groBen Grundstlickstiefen zum gréBten Teil nur auf der
Grundlage qualifizierter Bebauungsplane moglich ist. Dies trifft fir die rlckwartigen
Grundstiicksflachen in der zweiten Bebauungsreihe zu, die den Rahmen des § 34 BauGB
derzeit sprengen.

Dennoch verbleiben innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles auch visuelle
Baullicken, die seitens der Eigentiimer derzeit nicht fir Bauzwecke Dritter zur Verfligung
gestellt werden oder auch aufgrund der Nahe von landwirtschaftlichen Hofstellen aufgrund des
erforderlichen Schutzabstandes zu diesen Nutzungen zur Vermeidung von Nutzungskonflikten
nicht bebaut werden sollen. Die erste grobe Ermittlung der im ,Innenbereich™ gelegenen und
erkennbaren unbebauten Grundstiicksflachen hat nur vereinzelte Grundstiicksflachen ergeben,
die auch ohne Aufstellung eines Bebauungsplanes eine Bebauung grundsatzlich zulassen
wirden. Hierflr liegt jedoch keine VerduBerungsbereitschaft der Eigentiimer vor, sodass diese
Flachen nicht zur Deckung des kurzfristigen Baulandbedarfs beitragen kdénnen.

Die Gemeinde strebt aufgrund der anhaltenden Nachfrage nach Wohngrundstilicken auch an
weiteren Standorten die Deckung des Wohnbaulandbedarfs durch eine maBvolle
Weiterentwicklung des Siedlungsbereiches an. Hierbei werden jedoch vordringlich die im
Siedlungszusammenhang gelegenen Baulandpotenziale auch unter Einbeziehung der
Mobilisierung und Umnutzung von Leerstdnden oder drohenden Leerstanden in die
Uberlegungen mit einbezogen. Es hat sich in den bisher durchgefiihrten Untersuchungen
jedoch gezeigt, dass in Betzendorf nur sehr wenig Leerstand zu verzeichnen oder zukiinftig zu
erwarten ist. Die damit verbundenen vereinzelten Baulandpotenziale sind jedoch zur Deckung
des aktuell auf Betzendorf bezogenen Wohnbedarfs nicht ausreichend, sodass die hier
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vorliegende Bauleitplanung zur Deckung des kurzfristigen Wohnbaulandbedarfs erforderlich
und auch stadtebaulich sinnvoll ist.

4 Inhalt des Bebauungsplanes

4.1 Art und MaB der baulichen Nutzung
4.1.1 Art der baulichen Nutzung

Fir die innerhalb des B-Planes festgesetzten Bauflachen wird in Anlehnung an die diesen
Planbereich pragende Art der baulichen Nutzung ein Allgemeines Wohngebiet (WA-
Gebiet) gem. § 4 BauNVO festgesetzt.

Darin werden die gemaB § 4 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen zugelassen.

Nachfolgend werden die gemaB § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldassigen Nutzungen im
WA-Gebiet durch textliche Festsetzungen wie folgt ausnahmsweise zugelassen bzw.
ausgeschlossen:

§1 Art der baulichen Nutzung — Allgemeines Wohngebiet (WA)
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 4 u. 1 Abs. 6 BauNVO)

(1) Innerhalb des festgesetzten WA-Gebietes sind die nachfolgend aufgefiihrten Nutzungen gem.
& 4 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssig:

- Wohngebéude,

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht storende Handwerksbetriebe,

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

2) Innerhalb des festgesetzten WA-Gebietes werden nachfolgend aufgefiihrte Nutzungen gem.
& 1 Abs. 6 BauNVO i.V.m. § 4 Abs. 3 BauNVO ausgeschlossen:

- sonstige, nicht storende Gewerbebetriebe,
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- Anlagen fir Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.

3) Innerhalb des festgesetzten WA 2-Gebietes ist die Errichtung baulicher Anlagen friihestens
nach Ablauf eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes zuldssig (gem. & 9 Abs. 2
Nr. 2 BauGB).

Zielsetzung des B-Planes Nr. 11 ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen
zur Deckung des Wohnbedarfs der Gemeinde Betzendorf. Zu diesem Zweck wird zur
Ansiedlung von Wohnnutzungen ein WA-Gebiet festgesetzt. Der Siedlungsabschnitt soll sich
auch zukiinftig hinsichtlich der Nutzungsstruktur und Bauweise in den durch die vorhandene
Wohnnutzung gepragten Ortsrand einfiigen. Innerhalb des festgesetzten WA-Gebietes sollen
jedoch neben der Deckung des Wohnbedarfs auch die gem. § 4 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauNVO
allgemein in WA-Gebieten zuldssigen Nutzungen und Einrichtungen zugelassen werden, um
einen Beitrag zur Versorgung des Gebietes zu leisten. Hierzu zéhlen die der Versorgung des
Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden
Handwerksbetriebe und Anlagen flir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke. Vor dem Hintergrund der Forderung der Vereinbarkeit von Familie und
Beruf sollen diese wohngebietsvertraglichen Nutzungen neben der v.g. Verbesserung der
Versorgung auch als wohnortnahe Arbeitsstdtten planungsrechtlich zugelassen werden. Dies
gilt auch fir die Auslibung von freien Berufen als auch fir die Austibung unterschiedlicher

Planungsbiiro REINOLD, Raumplanung und Stadtebau (IfR), 31675 Biickeburg
16




Bebauungsplan Nr. 11 ,Stdlich Rackerstralle*, einschl. értlicher Bauvorschriften,
einschl. Berichtigung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Amelinghausen
- Begrundung -

Formen des ,Home-Office". In diesem Zusammenhang sollen auch Nutzungen, die der
Betreuung von Kindern und/oder sonstigen betreuungspflichtigen Personen dienen,
planungsrechtlich zugelassen werden.

Grundlegende Versorgungen sowie Mdglichkeiten der Ausibung betriebsbezogener
Birotatigkeiten auch im Sinne der Ausiibung von freien Berufen kénnen damit im Gebiet
angeboten werden. Von diesen Nutzungen geht in der Regel keine die Wohnnutzung erheblich
beeintrachtigende Stérung aus. Der Charakter eines Allgemeinen Wohngebietes bleibt
gewahrt. Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, die dazu geeignet sein kdnnen durch
erhebliches Verkehrsaufkommen (Anlieferung, Kunden) stddtebauliche Spannungen zu
erzeugen, sollen jedoch nicht zugelassen werden.

Da im WA-Gebiet primar der lokal erkennbare Baulandbedarf gedeckt werden soll, werden zur
Gewabhrleistung einer mit dem bestehenden Wohnumfeld zu vereinbarenden Nutzungsstruktur
Nutzungen und Einrichtungen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO, die dazu geeignet sind, die
Wohnqualitat der benachbarten und in diesem Bereich neu hinzukommenden Wohnnutzungen
durch betriebsbedingte Verkehrsaufkommen (An- und Abfahrten) zu beeintrachtigen oder sich
auch aufgrund ihrer Flacheninanspruchnahme nicht mit dem stadtebaulichen Ziel der Deckung
des Baulandbedarfes vereinbaren lassen (Nutzungen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO), auch innerhalb
dieses WA-Gebietes nicht zugelassen.

Diese Festsetzung soll auch mit Rucksicht auf die in der unmittelbaren Nachbarschaft
angrenzenden Wohnnutzungen daftir Sorge tragen, dass keine Nutzungen zugelassen werden,
die grundsatzlich zur Entstehung eines Immissionskonfliktes in Folge von stddtebaulichen
Spannungen geeignet waren.

Der Ausschluss der Nutzungen erfolgt auf der Grundlage des § 1 Abs. 6 i. V. m. § 4 Abs. 3
BauNVO. Mit dem Ausschluss der Nutzungen soll der Wohncharakter des Gebietes
unterstrichen werden. Die ausgeschlossenen Nutzungen sind dazu geeignet stdrende Verkehre
in das Baugebiet zu ziehen und damit die Wohnqualitat in Folge der vermehrt auftretenden
Park- und Suchverkehre zu beeintrachtigen. Hierzu zahlen Betriebe des
Beherbergungsgewerbes sowie Anlagen flir Verwaltungen. Tankstellen und Gartenbaubetriebe
benodtigen groBe Flachen. Dieses wiirde dem Ziel des Bebauungsplanes, den kurzfristigen
Wohnbaulandbedarf zu berticksichtigen, entgegenstehen. Diese Nutzungen kdnnen auch auf
andere, im Siedlungszusammenhang bestehende Flachen ausweichen.

Bedingende Festsetzung

GemaB Regionalem Raumordnungsprogramm 2003 in der Fassung der 1. Anderung 2010
(RROP) kann die Gemeinde Betzendorf als Ort ohne zentralértliche Funktion
Wohnbaulandausweisungen im Rahmen der Pauschalregelung (3% oder 5 Wohneinheiten)
vornehmen (2.1 14 Satz 3 RROP). Fur die Ortschaft Betzendorf liegt dieser Bedarf rechnerisch
bei 5 Wohneinheiten, welcher auch der im RROP festgelegten Pauschalregelung entspricht.
Um den Zielen der Raumordnung zu entsprechen werden die im Plangebiet gelegenen
Baugrundstiicke in 2 Bauabschnitten entwickelt, wobei das WA 1-Gebiet den 1. Bauabschnitt
mit 5 Baugrundstiicken und das WA 2-Gebiet den 2. Bauabschnitt mit 2 Baugrundstiicken
bildet.

Um diese abschnittsweise Entwicklung des Wohngebietes planungsrechtlich zu sichern, wird
eine bedingende Festsetzung gem. § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Bebauungsplan festgesetzt.
Danach ist innerhalb des festgesetzten WA 2-Gebietes die Errichtung baulicher Anlagen
frihestens nach Ablauf eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes mdglich (gem.
§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB).
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4.1.2 MaB der baulichen Nutzung/Bauweise

Aus stadtebaulicher und landschaftspflegerischer Sicht werden die Bereiche mit Ortsrandlage
im Hinblick auf die zukiinftige Ausformung des Ortsrandes als sensibel angesehen. Daher sollen
die zukinftigen Gebdude, insbesondere in Randlage zu benachbarten landwirtschaftlichen
Nutzflachen, eher gestalterisch zurlickhaltend in Erscheinung treten. Ferner sollen die heutigen
individuellen Anforderungen an das Wohnen hinsichtlich der Architektur und den damit
verbundenen Anforderungen an ein kosten-, flachen- und energiesparendes Bauen beachtet
werden. Auch in Bezug auf die MaBe der baulichen Nutzung soll sich das neue Baugebiet an
den ndrdlich angrenzenden Wohnsiedlungsbereich anlehnen, sodass in diesem Nahbereich und
auch zur sudlich und westlich angrenzenden freien Landschaft ein stadtebaulich und
landschaftsplanerisch angemessener Ubergangsbereich gewéhrleistet wird.

Grundfidachenzahl

Als MaB der baulichen Nutzung wird in Anlehnung an die in der unmittelbaren Umgebung sich
anschlieBende Bebauung eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 festgesetzt.

Die Grundflachenzahl gibt den Anteil der max. tberbaubaren Grundstiicksflache bezogen auf
die GrundstlicksgroBe an. Die festgesetzte GRZ darf im WA-Gebiet durch Garagen und
Stellplétze mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO gem. § 19 Abs. 4
BauNVO um bis zu 50% Uberschritten werden, so dass sich eine max. versiegelbare
Grundstlicksflache von 45% ergibt. Die gewahlte Grundflachenzahl entspricht der in der
Umgebung bereits realisierten Bebauungsdichte und tragt dazu bei, dass diese auch bei den
hinzukommenden Grundstiicksflachen beachtet und nicht tiberschritten wird.

Zahl der Vollgeschosse und Bauweise

Als Bauweise wird entsprechend der umgebenden und pragenden lockeren Bebauungsstruktur
des Siedlungsbereiches eine offene Bauweise, in der nur Einzelhduser zuldssig sind,
festgesetzt.

Zur hinreichenden Integration des Baugebietes in den umgebenden Siedlungs- und
Landschaftsraum werden neben den flankierenden Festsetzungen zur Begrenzung der Hoéhe
der baulichen Anlagen auch Festsetzungen der Zahl der Vollgeschosse Gegenstand des
Bebauungsplanes. Diese werden im WA-Gebiet auf 1 Vollgeschosse begrenzt, um eine
hinreichende Integration in den zuklnftig umgebenden und &stlich angrenzenden
Siedlungsbereich zu ermdglichen.

Begrenzung der Hohe baulicher Anlagen

Innerhalb des WA-Gebietes wird die Hohe der baulichen Anlagen (Gebdaudehdhe) auf max.
9,50 m Uber Bezugsebene und die Traufhéhe auf max. 4,30 m im WA-Gebiet begrenzt, damit
die am Siedlungsrand hinzukommenden baulichen Anlagen gegeniiber der bestehenden
Wohnbebauung in den Siedlungszusammenhang integriert und ein harmonischer
Ubergangsbereich der Siedlung zur freien Landschaft gewahrleistet werden kann. Die
Gebaudehdhen im WA-Gebiet sollen dabei die Hohe der sonst traditionell zu erwartenden
eingeschossigen Gebaude von ca. 9,50 m nicht (iberschreiten.

Bezugsebene flir die Begrenzung der Gebdaudehdhe ist die Oberkante der zur ErschlieBung des
Grundsttlickes notwendigen angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflache im Ausbauzustand auf
Hoéhe der mittleren Frontbreite der zur offentlichen Verkehrsflaiche ausgerichteten
Grundstlickgrenze. Steigt das Gelande von der Verkehrsflache zum Gebdude, so darf das o.g.
MaB um einen Zuschlag Uberschritten werden; der zuldssige Zuschlag ergibt sich aus der
Differenz zwischen der Hohe der natirlichen Geldndeoberflaiche, gemessen an der der
Verkehrsflache zugewandten Seite des Gebdudes und der Bezugsebene. Geringfiigige,
baubedingte Abweichungen von bis zu 0,2 m sind zuldssig. Bei Eckgrundstiicken gilt die
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Grundstlicksseite, welche die flir die ErschlieBung des Grundstiickes notwendige Zufahrt
aufweist.

Innerhalb des Plangebietes soll der lokal erkennbare Wohnbedarf gedeckt werden, sodass auf
den zur Verfliigung stehenden Grundstiicksflachen eine stadtebaulich vertretbare und in
Anlehnung an die in der Umgebung bereits vorhandenen Gebdude angepasste bauliche
Ausnutzung ermdglicht werden soll.

§2  Begrenzung der Hohen baulicher Anlagen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

(1) Die Hohe der baulichen Anlagen (Gebédudehdhe) wird innerhalb des WA-Gebietes auf max.
9,50 m dber der Bezugsebene gem. Abs. 3 begrenzt, Als malBgeblicher Bezugspunkt wird der
héchste Punkt der Dachhaut definiert.

2) Die max. Traufhdhe der baulichen Anlagen, die der Offentlichen Verkehrsfiache zugewandt
ist, wird auf max. 4,30 m begrenzt. Die Traufhéhe wird durch den Schnittpunkt der
aufgehenden AulBBenwand mit der d&uBeren Dachhaut und lotrecht zur Oberkante
FertigfuBboden Erdgeschoss definiert.

3) Bezugsebene fiir die Begrenzung der Gebédudehohe ist die Oberkante der zur Erschliefung
des Grundstiickes notwendigen angrenzenden Offentlichen Verkehrsfidche im Ausbauzustand
auf Hoéhe der mittleren Frontbreite der zur offentlichen Verkehrsfidche ausgerichteten
Grundstiickgrenze. Steigt das Geldnde von der Verkehrsfidche zum Gebdude, so darf das o.g.
MaB um einen Zuschlag liberschritten werden,; der zuldssige Zuschlag ergibt sich aus der
Differenz zwischen der Hohe der natiirlichen Geldndeoberfidche, gemessen an der der
Verkehrsfidche zugewandten Seite des Gebdudes und der Bezugsebene. Geringfligige,
baubedingte Abweichungen von bis zu 0,2 m sind zuldssig. Bei Eckgrundstiicken gilt die
Grundstiicksseite, welche die fir die ErschlieBung des Grundstiickes notwendige Zufahrt
aufweist.

4.1.3 Uberbaubare Grundstiicksfliche

Durch die Festsetzung der (berbaubaren Grundstlicksflachen und damit auch der diese
begrenzenden Baugrenzen soll neben der Deckung des o.b. Baulandbedarfs auch eine flexible
und den heutigen individuellen Wohnanspriichen gerecht werdende Bebauung mit
Wohnhdusern ermdglicht werden, wobei die heutigen Anforderungen an ein kosten-, flachen-
und energiesparendes Bauen ebenfalls beriicksichtigt werden sollen. Dabei orientiert sich die
Bebauungszeile an der 6stlich angrenzenden Gebaudeanordnung, sodass erhebliche Vor- und
Riickspriinge am Siedlungsrand vermieden werden. Die Baugrenzen halten nach Norden einen
Abstand von 10 m zur RackerstraBe, sodass neben der Aufnahme der sich &stlich
anschlieBenden  Bebauungsstruktur  auch  Beeintrachtigungen der  vorhandenen
Geholzbestande vermieden werden kdénnen. Zum westlichen und &stlichen Plangebietsrand
werden Abstdande von 3 m eingehalten. Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durchgehend
in einer Tiefe von 18 m festgesetzt. Die festgesetzten Baugrenzen und damit definierten nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflachen lassen eine den heutigen Wohnbediirfnissen angemessene
Stellung der Baukdrper und eine den individuellen Anforderungen an die Gartengestaltung
angemessene Ausrichtung von baulichen Anlagen und Freirdumen zu.

4.1.4 Begrenzung der Anzahl der Wohnungen

Damit sich der durch diese Bauleitplanung hinzukommende Siedlungsbereich auch im Hinblick
auf die Anzahl der Wohneinheiten je Wohngebdude in die bisher locker bebauten
Wohnbereiche der unmittelbaren Umgebung einfligt und die Anforderungen der Raumordnung
hinsichtlich der Eigenentwicklung der Ortschaft Betzendorf angemessen berticksichtigt
werden, werden Festsetzungen zur Begrenzung der Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden
Gegenstand des Bebauungsplanes. Die vorhandenen offentlichen Verkehrsflachen sind
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flachen- und bodenschonend derart dimensioniert, dass der ruhende Verkehr gem. den
Anforderungen der Niedersachsischen Bauordnung primar auf den Grundstiicksflachen
untergebracht werden muss.

Bei einer erhdhten Wohnungsdichte ist zu befiirchten, dass der Parkraumdruck weder auf den
privaten noch auf den 6éffentlichen Flachen gesichert werden kann. Die Wohnqualitat dieses
Baugebietes wirde ferner durch eine (bermaBige Beanspruchung des geplanten
Verkehrsraumes beeintrachtigt, da die Erreichbarkeit von Grundstlicken insbesondere fir
Fahrzeuge der Abfallentsorgung oder des Zivil- und Katastrophenschutzes stark eingeschrankt
oder sogar unmdglich ware. Zur Vermeidung dieser Beeintrachtigungen ist die Begrenzung der
Anzahl der Wohnungen je Wohngebaude erforderlich.

Um eine ortsuntypische Siedlungsdichte zu vermeiden und zur Ordnung des ruhenden
Verkehrs in der RackerstraBe beizutragen, wird daher die Anzahl der Wohnungen je
Wohngebdude auf max. 1 begrenzt.

§3 Begrenzung der Anzahl der Wohnungen in Wohngebéduden
(gem. & 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Innerhalb des WA-Gebietes ist max. 1 Wohnung je Wohngebaude zuldssig.

Grundsatzlich wirde eine Erhéhung der im WA-Gebiet zuldassigen Wohneinheiten zu einer
flachensparenderer Siedlungsentwicklung beitragen. Die Gemeinde Betzendorf strebt jedoch
eine Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes im Sinne der Deckung des Eigenbedarfs
unter Beachtung der Pauschalregelung des 2.1 14 Satz 2 RROP an. Danach ergibt sich ein
rechnerischer Bedarf von 5,3 Wohneinheiten. Bei einer Festsetzung von bis zu 2
Wohneinheiten je Wohngebdude wiirde, auch bei Verschiebung der Bauabschnittsgrenze nach
Osten, dieser Bedarf Uberschritten, da somit grundsatzlich die Realisierung von 8
Wohneinheiten zuldssig ware. Seitens der Gemeinde Betzendorf wird daher der Einhaltung der
Ziele und Grundsatze der Raumordnung der Vorrang gegentiber der Erhdhung der Anzahl der
Wohneinheiten eingerdumt. Diese Vorgehensweise wird von den der Gemeinde vorliegenden
Baubegehren gestiitzt, die bisher in keinem Fall Wohngebdude mit jeweils zwei Wohneinheiten
realisieren wollen.

4.2 Ortliche Bauvorschriften

Das Plangebiet befindet sich in der silidlichen Ortsrandlage des Siedlungsbereiches Betzendorf.
Der Ubergangsbereich zur freien bzw. aufgelockerten Landschaft in Richtung Siiden ist aus
stadtebaulicher und landschaftspflegerischer Sicht von Bedeutung. Wegen der aus der Sicht
der Ortsbild- und Landschaftspflege besonders sensiblen Situation sind an zukiinftige
Baukérper besondere Anforderungen im Hinblick auf das Einfiigen (Dachform und -farbe) zu
stellen. Dies gilt insbesondere, da zu dem unmittelbar 6stlich und nérdlich angrenzenden
Wohnsiedlungsbereich ein aus gestalterischer Sicht harmonischer Ubergangsbereich
geschaffen werden soll.

Diese Anforderungen sollen den stadtebaulichen Rahmen zur Einfligung der neuen Baukorper
vorgeben, ohne die individuelle Gestaltungsfreiheit zu stark einzuschranken. Daher
konzentriert sich die Festsetzung auf die Definition der o0.g. Gestaltungselemente, um orts-
und regionaluntypische, flachgeneigte Dachformen und untypische Farben die zu einer
Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes flihren wiirden, zu vermeiden.

Insbesondere sollen damit folgende Ziele erreicht werden:

= harmonisches Einfligen und Unterordnen der geplanten Neubebauung in die vorhandene
Ortsrandlage und
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= Riicksicht auf den landschaftlich reizvollen und sensiblen Ubergangsbereich der Siedlung
zur freien Landschaft.

4.2.1 Dachform und —farbe

Dachlandschaften tragen wesentlich zur Ortsbildsilhouette bei und pragen so das
Erscheinungsbild eines Baugebietes aus der Ferne. Die Festsetzungen zu den Dachneigungen
dienen dazu, eine vielfaltige und gestalterisch harmonische Dachlandschaft zu erreichen.

Fir die Gemeinde Betzendorf sind geneigte Dacher von 28 - 48 Grad als typisch anzusehen.
Um einerseits ortsuntypische, flache Dacher < 28 Grad und andererseits zu steile Dacher > 48
Grad aufgrund ihrer negativen Fernwirkung am Siedlungsrand auszuschlieBen, ist festgesetzt,
dass Hauptgebaude nur mit Dachneigungen von 28 - 48 Grad zulassig sind. Dieses Spektrum
der moglichen Dachneigung eréffnet den Bauherren auch vor dem Hintergrund einer im
Plangebiet mdglichen kosten- und flachensparenden Bauweise geniigend individuellen
Gestaltungsspielraum (Dachgeschossnutzung etc.). Bei der Anlage von Grasdachern
untergeordneten Gebaudeteilen, Erkern, sonstigen Dachaufbauten, Terrasseniiberdachungen
und Wintergarten sowie Nebenanlagen, Garagen und Carports (offene Kleingaragen) sind auch
geringere Dachneigungen zulassig. Pultdacher, d.h. Sattelddcher mit nur einer geneigten
Dachseite (,,einhiftig"), sind nur als beidseits versetztes Pultdach im Sinne eines Satteldaches
mit einem gegeneinander versetzten First oder unterschiedlichen Dachneigungen zuldssig.
Einfache Pultdacher sind nicht zuldssig, da diese durch ihre einseitige, groBe Fassadenflache
storend auf die Gestaltung der Raumwirkung innerhalb des Plangebietes wirken kénnen.

Als Material zur Dacheindeckung der Hauptgebaude sind nur gebrannte Tonziegel und
Betondachsteine zulassig. Dies resultiert aus der ortlich vorhandenen Dachlandschaft.
Hingegen werden hochgldnzend und stark reflektierende Dachziegel bzw. -steine,
Metallbleche, Faserzement- und Kunststoffeindeckungen aufgrund ihres fehlenden Bezuges
zum bestehenden Ortsbild und zu vorhandenen Bauformen sowie ihrer stérenden Wirkung auf
das Landschaftsbild (Fernwirkung) nicht zugelassen. Grasdacher sind hiervon ausgenommen.

In Kombination mit den fir die Dacheindeckung zuldssigen Farben "rot-rotbraun", ,braun-
dunkelbraun® und ,anthrazit" soll der sich aus dem historisch gepragten Ortsbild ergebende
Charakter in diesem Baugebiet weitergefiihrt werden. Fir Solarelemente, Dachfenster und
untergeordnete Dachaufbauten sind auch andere, materialbedingte Farben zulassig.

Neuere  Bauformen und -elemente wie Solaranlagen,  Wintergarten  und
Energiedachkonstruktionen als auch Grasdacher sind im Rahmen dieser Satzung zuldssig und
erwlnscht, um auch neuzeitlichen und 6kologischen Bauformen Méglichkeiten der Anwendung
zu erdffnen. Dies gilt im Ubrigen auch fiir Fassadenbegriinungen, die grundsétzlich zuléssig
sind. Eine zwingende Vorgabe zur Umsetzung von Fassaden- und Dachbegriinung sowie
Solaranlagen wird seitens der Gemeinde auch mit Blick auf die umgebende Bebauungsstruktur,
in die sich die hinzutretenden Gebaude integrieren sollen, jedoch nicht angestrebt.

4.2.2 Farbtone

Die Farbtdne flir die Dacher und Einfriedungen orientieren sich an den RAL -Farben (RAL 840
HR). Die Verwendung von hellen bzw. grellen Farbténen ist dabei jedoch zum Schutz des
Landschaftsbildes unzulassig.

Fiir den Farbton "rot - rot-braun" im Rahmen der RAL:

2001 - rotorange 3005 - weinrot
2002 - blutorange 3009 - oxydrot
3011 - braunrot
3002 - karminrot 3013 - tomatenrot
3003 - rubinrot 3016 - korallenrot
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3004 - purpurrot
Fir den Farbton "braun-dunkelbraun" im Rahmen der RAL:

8001 - ockerbraun 8014 - sepiabraun
8003 - lehmbraun 8015 - kastanienbraun
8004 - kupferbraun 8016 - mahagonibraun

8007 - rehbraun 8017 - schokoladenbraun
8008 - olivbraun 8023 - orangebraun
8011 - nussbraun 8024 - beigebraun

8012 - rotbraun 8025 - blassbraun

Fiir den Farbton ,anthrazit" im Rahmen der RAL:

7016 - anthrazitgrau
7021 - schwarzgrau
7024 - graphitgrau

Die Farbtone werden zur hinreichenden Bestimmtheit der festgesetzten Farbténe aufgefiihrt,
sodass der Rahmen des farblich mdglichen sowie der materialbedingte Farbrahmen identifiziert
werden kann.

4.3 Verkehr

Der raumliche Geltungsbereich des B-Planes Nr. 11 wird Uber die RackerstraBe an das ortliche
und Uberdrtliche Verkehrsnetz angeschlossen. Im weiteren 6stlichen Verlauf schlieBt die
RackerstraBBe an die DorfstraBe (K 8), im weiteren westlichen Verlauf an den Wulfsoder Weg
an. Der Wulfsoder Weg miindet im weiteren nérdlichen Verlauf wieder in die K 8. Die
Einmindungsbereiche (RackerstraBe/K 8 sowie Wulfsoder Weg/K 8) sind aufgrund der nur
untergeordnet hinzutretenden Verkehre als ausreichend dimensioniert zu bezeichnen.

Die RackerstraBe ist mit einer Fahrbahnbreite von ca. 4,5 m und einer deutlich gréBeren
Parzellenbreite von ca. 11 m ausreichend dimensioniert, um die zukinftigen und
gebietsbezogenen Verkehre aufnehmen zu kdnnen.

Die ErschlieBung der im Gebiet geplanten Baugrundstiicke erfolgt unter weitestgehender
Erhaltung des straBenbegleitenden Vegetationsbestandes durch Realisierung von
Grundstlickszufahrten. Diese werden derart angelegt, dass im Bereich sich bietender
Vegetationsliicken die Zufahrten vorgesehen werden.

Die Anforderungen an die Ordnung des ruhenden Verkehrs werden im Rahmen der konkreten
Vorhabenplanung auf der Grundlage der Anforderungen der Niedersachsischen Bauordnung
(NBauO) berticksichtigt.

Der ausgehend von der RackerstraBe zwischen den Grundstticken Nr. 25 und 23 verlaufende
Weg, der das Plangebiet zukiinftig in stidliche Richtung queren wird und der ErschlieBung der
sudlich anschlieBenden Ackerflachen dient, wird im Bebauungsplan planungsrechtlich gesichert
und entsprechend als mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der Anlieger und Ver-
und Entsorgungsberechtigten zu belastende Flache festgesetzt.

4.4 Belange von Boden, Natur und Landschaft

Die vorliegende Bebauungsplananderung dient der Deckung des auf den Siedlungsbereich
Betzendorf bezogenen Wohnbaulandbedarfs und soll aus Griinden der Abrundung des
Siedlungsbereiches und der nur kleinrdumigen Flachenausdehnung (<10.000 m2 Grundflache)
gem. § 13 b BauGB aufgestellt werden.
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Durch den Bebauungsplan Nr. 11 wird mit rd. 2.011 m2 eine Grundflache gem. § 19 Abs. 2
BauNVO von weniger als 20.000 m2 festgesetzt, so dass keine liberschlagige Vorprifung der
Umweltauswirkungen sowie ein Scoping erforderlich werden.

Da der Bebauungsplan Nr. 11 gem. § 13 b BauGB aufgestellt werden soll und dafiir die
Anforderungen des § 13 a BauGB gelten, wird im Ubrigen auf die bereits in Kapitel 1.2
dargestellten Ausflihrungen zur Zulassigkeit der Beanspruchung des Verfahrens nach § 13 b
BauGB hingewiesen.

Fiir den Bebauungsplan der Innenentwicklung gelten gem. § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB Eingriffe,
die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1 a
Abs. 3 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldassig. Somit ist die
Eingriffsregelung nicht anzuwenden bzw. ein Ausgleich im Grundsatz nicht erforderlich.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes werden auch keine Vorhaben begriindet, die einer
Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung gem. UVPG unterliegen.

Die hier in Rede stehende Bauleitplanung beriicksichtigt das Gebot (gem. § 1 a Abs. 2 BauGB)
mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen. Dies beriicksichtigend sind die aus
der Uberbauung voraussichtlich resultierenden Umweltauswirkungen, welche sich vornehmlich
auf Eingriffe in bereits funktional weitgehend beeintrachtigte Bodenstrukturen und auf
planungsrechtlich gesicherte Bauflachen beziehen, zu relativieren.

Der im Plangebiet vorherrschende Bodentyp ,Plaggenesch-Pseudogley-Braunerde" stellt
zumindest flr den Plaggenesch einen seltenen, schutzwirdigen Bodentyp dar. Innerhalb
Betzendorfs stehen zum gegenwartigen Zeitpunkt jedoch keine Bauflachen in ausreichender
Zahl zur Verfigung. Um die lokalen Wohnbeduirfnisse decken zu kdnnen, soll daher im Zuge
der Aufstellung des Bebauungsplanes die von Osten heranreichende zeilenférmige Bebauung
bis zu dem im Westen folgenden Wulfsoder Weg fortgesetzt werden. Mit der vorliegenden
Planung wird dabei nur eine, im Verhaltnis zu den im sldlichen Anschuss verbleibenden
Freiflachen gleichen Bodenstyps, kleinrdumige Versiegelung bewirkt. Auch bleibt der mit 45 %
zu erwartende Versiegelungsanteil (GRZ von 0,3 zzgl. 50% Uberschreitung) noch hinter der
fiir WA-Gebiete zuldssigen Obergrenze von 60 % (GRZ von 0,4 zzgl. 50% Uberschreitung)
zurtlick. Seitens der Gemeinde Betzendorf wird daher der Deckung des Wohnbedarfs auf den
im Plangebiet gelegenen Flachen der Vorrang vor dem Erhalt der im Siedlungsrandbereich
gelegenen Freiflachen eingerdumt.

Bei den betroffenen Flachen handelt es sich um landwirtschaftliche Nutzflachen, die in der
Vergangenheit zum Teil als Weideflachen genutzt wurden. Sie liegen innerhalb eines sensiblen
Bereiches im Ubergang der Siedlung Betzendorf zur freien Landschaft. Randlich sind bereits
Gehdlzstrukturen vorhanden, die im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes, auch aus
artenschutzrechtlichen Griinden, erhalten werden sollen. Im Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplanes erfolgte eine faunistische Potenzialabschatzung der Flachen des
Plangebietes. Die Ergebnisse werden nachfolgend dargelegt.

Gegeniiber dem Vorentwurf des Bebauungsplanes erfolgte eine Riicknahme der zundchst
Ostlich des Wulfsoder Wegs festgesetzten Griinflache/Flache flir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft und damit verbunden eine
lediglich kleinrdumige Ausdehnung des WA-Gebietes bis an den Wulfsoder Weg. Eine
Eingriinung des Plangebietes Uber die v.g. Griinflache hatte sich mit Bezug auf die umgebende
Landschaft dabei lediglich im slidwestlichen Bereich ergeben. Im vorliegenden Bebauungsplan
wurde die Lage am Siedlungsrand von Betzendorf dahingehend beriicksichtigt, als das entlang
der sudlichen Grenze des WA-Gebietes eine 5 m breite Flache zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB festgesetzt wird, die
einen Beitrag zur landschaftlichen Integration des Plangebietes leistet. Mit der festgesetzten
Pflanzflache wird die slidliche Eingriinung des WA-Gebietes ausreichend beriicksichtigt. Im
Ubrigen kann eine Eingriinung durch den seitlich des Wulfsoder Weges vorhandenen
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Gehdlzbestand sichergestellt werden. Die vorliegende Planung wirkt sich nicht auf diesen
Gehdlzbestand aus, da er innerhalb der StraBenparzelle des Wulfsoder Weges liegt.

Die potenziell mit der hinzutretenden Bebauung zu erwartenden Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes werden neben den grunordnerischen Festsetzungen zur Ein- und
Durchgriinung des WA-Gebietes auch durch die begleitenden Festsetzungen zur Begrenzung
der Gebaude- und Traufhdhen und die ortlichen Bauvorschriften zur Dachgestaltung der
Gebdaude minimiert werden.

Gleichzeitig kann der Verlust einzelner Baume im Bereich der Grundstlickszufahrten ber die
Umsetzung einer Streuobstwiese im Bereich der festgesetzten Flache fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft kompensiert werden.
Auch dient die Extensivierung der Flache dem Ausgleich von mit der Versiegelung von Bdden
im Plangebiet verbundenen Eingriffen in das Schutzgut Boden. Die Umsetzung der auf der
Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft vorgesehenen Streuobstwiese mit extensiv genutztem Grinland erfolgt durch die
Gemeinde Betzendorf. Es handelt sich dabei um eine gemeindeeigene Flache, die
entsprechend auch langfristig durch die Gemeinde gepflegt wird. Die Pflege umfasst
entsprechend auch die erforderlichen Pflegeschnitte der Obstbaume.

44.1 Beriicksichtigung der Belange des Artenschutzes

Das v.g. beschleunigte Verfahren hat keine Auswirkungen auf die Verpflichtungen zum
Gebietsschutz und zum Artenschutz in der Bauleitplanung. Die Artenschutzpriifung durch die
Gemeinde ist daher weiterhin notwendig und zu dokumentieren. Dementsprechend wurde
durch die Planungsgruppe Umwelt, Hannover, ein Bericht fiir die Potentialeinschatzung der
artenschutzrechtlichen Betroffenheit erstellt. Die nachfolgenden Aussagen beziehen sich auf
den Bericht vom 18.09.2018: ,Artenschutzrechtliche Betroffenheit - Potenzialeinschatzung
Fauna und Kurzexpertise zu moglichen artenschutzrechtlichen Verbotstatbestinden des § 44
BNatSchG™.

Fir die von der Planungsgruppe Umwelt vorgelegte artenschutzrechtliche Priifung sind die in
den 8§ 44 und 45 BNatSchG festgelegten Regelungen zum besonderen Artenschutz zu
betrachten. Nach diesen ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschdadigen oder zu zerstoren (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG).

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europaischen Vogelarten
wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu storen; eine erhebliche Storung liegt vor, wenn sich durch die Storung der Er-
haltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG).

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschéddigen oder zu zerstoren (§ 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG).

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschéddigen oder zu zerstoren (§ 44
Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG).

Flir nach § 15 BNatSchG zulassige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie flir Vorhaben im
Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1 BNatSchG, die nach den Vorschriften des Baugesetzbuches
zuldssig sind, beschranken sich die vorstehend erlduterten Verbotstatbestéande auf ein
eingeschranktes Artenspektrum, welches die Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie sowie
samtliche wildlebenden Vogelarten umfasst.
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Zudem gilt in den o.g. Fallen die Sonderregelung, dass ein VerstoB gegen das Verbot des
Absatzes 1 Nummer 3 wund im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare
Beeintrachtigungen wild lebender Tiere auch gegen das Verbot des Absatzes 1 Nummer 1 nicht
vorliegt, soweit die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfiillt wird. Hierzu
kdnnen, soweit erforderlich, auch vorgezogene AusgleichsmaBnahmen festgesetzt werden
(vgl. § 44 Abs. 5 BNatSchG).

Die Ubrigen streng oder besonders geschiitzten Arten sind im Rahmen der Eingriffsregelung
zu bertcksichtigen, die in diesem Vereinfachten Verfahren jedoch nicht angewendet wird.

4.4.1.1 Erfassung

Bei der Ortsbegehung wurden die ,vorhandenen Nutzungen und Habitatstrukturen auf Basis
von Biotoptypen" aufgenommen, welche als Grundlage flir die Potenzialeinschatzung dienen.
Zusatzlich zu den vor Ort festgestellten Biotoptypen wurden auf Grundlage der
Biotoptypenkartierung aus dem LRP LK Liineburg folgende Biotoptypen fiir das Plangebiet und
dessen Umgebung erfasst:

- Artenarmes Extensivgriiniand trockener Mineralbéden (GET),

- Einzelbaum/Baumbestand (HB),

- Strauch-Baumhecke (HFM) mit alten Obstbdumen, jungen Eichen und
Brombeergestripp und Strauchern,

- Ruderalflur (UR),

- Dorfgebiet/landwirtschaftliches Gebaude (OD) mit

- Hausgarten (PH) mit Einzelbdumen und Hecken,

- Sandacker (AS),

- Basenarmer Lehmacker (AL).

Aufgrund der Ausstattung des Plangebietes und seiner Umgebung, ,kénnen Vorkommen von
folgenden artenschutzrechtlich relevanten Arten/Artengruppen (Arten nach Anhang IV der
FFH-Richtlinie)* ausgeschlossen werden:

- Pflanzen

- Amphibien und Reptilien

- Schmetterlinge, Libellen, Kéfer und
- Sdugetiere auBer Fledermause

Es erfolgte dementsprechend eine Betrachtung von Vogel- und Fledermausvorkommen im
Untersuchungsraum.

Aufgrund seiner Grinlandbereiche und Weiden sowie der Rasenflachen, Hecken und
Einzelbdume stellt das Untersuchungsgebiet sich als Nahrungshabitat flir verschiedene
Vogelarten dar. Das Plangebiet kann aufgrund seiner Ausstattung jedoch nicht als essentielles
Nahrungshabitat angesehen werden. Von einer Bewertung als Vogelbrutgebiet ist aufgrund
der geringen GréBe abzusehen.

Es wurde eine gruppenweise Betrachtung der ubiquitdren Vogelarten durchgefiihrt. Unter
ubiquitaren Arten werden hier in der intensiv genutzten Durchschnittslandschaft allgemein
verbreitete, sehr haufige, nicht gefahrdete Arten verstanden, welche zumeist hinsichtlich ihrer
Habitatanforderungen wenig spezialisiert, d.h. euryok sind und groBe Bestdande aufweisen.
Diese Arten sind i.d.R. gut an die vorherrschenden Flachennutzungsmuster der intensiven
Land- und Forstwirtschaft sowie der Siedlungsbereiche angepasst.

Aufgrund ihrer geringen Spezialisierung und dem in der Umgebung des Plangebiets hohen
Anteils an geeigneten Habitatstrukturen werden fir die ubiquitdren Arten gute
Ausweichmdglichkeiten auf andere Standorte festgestellt.
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JFerner wirken im Regelfall die im Rahmen der Eingriffsregelung erforderlichen
Kompensationsmalnahmen zur Bewahrung des Status-quo von Natur und Landschaft
unterstiitzend, indem geeignete Habitate entwickelt werden." Durch geeignete
VermeidungsmaBnahmen im Rahmen der konkreten Bauvorhaben kann eine Betroffenheit der
aktuell genutzten Fortpflanzungsstatten / Nester umgangen werden. ,, Insofern ist im Regelfall
fir diese Arten vom Erhalt der Okologischen Funktion im rdaumlichen Zusammenhang
auszugehen."

Vogelarten

Durch die Lage und Biotopausstattung erfolgt eine Einschatzung des potenziellen
Artenspektrums fiir die Vogel durch eine gildenbezogene Betrachtung, da flir die europdischen
Vogelarten eine gruppenweise Behandlung zuldssig ist. Weit verbreitete (eurydke) Arten
werden auch gruppenweise nach dem Kriterium der Habitatzugehdrigkeit und der mdglichen
Wirkungsbetroffenheit gebiindelt behandelt.

Durch die angrenzenden Siedlungsbereiche sind hauptsachlich stérungsunempfindliche, weit
verbreitete Vogelarten im Plangebiet wahrscheinlich (Ubiquitisten mit hohen Brutpaarzahlen in
Deutschland).

Aufgrund der Nutzungen und Habitatstrukturen gemaB Biotoptypen des LRP LK Liineburg und
eigenen Erhebungen, kann dem Plangebiet eine Bedeutung als Bruthabitat geho6lz-, boden-,
und hoéhlenbritender Vogel zugemessen werden.

Vorkommen von Vogelarten der offenen Feldflur (Bodenbriiter) kénnen aufgrund der
Fldchennutzung und -qualitdt, der geringen FlachengroBe sowie den beschriebenen
Vorbelastungen und vorhandenen Wirkungen der Umgebung ausgeschlossen werden. Sie
benétigen Offenland ohne Vertikalstrukturen, was hier nicht in der nétigen Auspragung
gegeben ist. Daher sind Bodenbriiter der offenen Feldflur im Weiteren fir
artenschutzrechtliche Belange nicht relevant.

Vorkommen von Vogelarten der halboffenen Feldflur umfassen die starker gegliederte
Agrarlandschaft, deren Flachen ackerbaulich sowie anteilig auch als Griinland genutzt werden.
Im Plangebiet sind das die Grinlandflaichen mit angrenzenden Gehdlzstrukturen und
Ruderalfluren. Von der offenen Feldflur unterscheidet sich der Lebensraumtyp vor allem durch
den héheren Anteil an Feldgehdlzen, Hecken, Geblischen, Einzelbaumen und Baumreihen. Zu
den Vogelarten der halboffenen Feldflur zahlen Bodenbriter im Griinland, im Gebiisch und in
Ruderalfluren, die aufgrund der vorhandenen Storwirkungen nicht vorkommen sowie
Gehdlzbriter und Hoéhlenbriter innerhalb der Strauch-Baumhecke mit alten Obstbdumen.

Fledermduse

Lebensraumstrukturen fiir die Artengruppe der Fledermdause bietet das Untersuchungsgebiet
durch die Offenlandstruktur in Kombination mit Heckenstrukturen und Bdumen, was im
Wesentlichen einer halboffenen Struktur entspricht. Einige Gehdlzstrukturen (alte Obstbdaume)
in der straBenbegleitenden Strauch-Baumhecke in der RackerstraBe weisen eine Bedeutung
als Fledermaushabitat (samtliche Fledermausarten sind gem. Anh. IV der FFH-Richtlinie streng
geschiitzt) auf.

Fledermausarten des offenen Luftraums kénnen die Offenlandbereiche als Jagdhabitat
nutzen. Die Hecken und Baumreihen dienen als Leitlinienstrukturen flir strukturgebunden
fliegende Fledermausarten (vgl. Abb. 1). Lebensstitten flir baumbesiedelnde
Fledermausarten kénnen betroffen sein.

Die straBenbegleitenden alten Obstbdume kdnnen Baumhohlen enthalten, die fiir Fledermause
potenzielle Sommerquartiere darstellen. Die relativ jungen Eichen und andere Einzelbaume
stellen nur geringes Quartierpotenzial flr Fledermause dar.
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Sonstige Artengruppen

Ausgeschlossen werden kénnen Vorkommen von folgenden artenschutzrechtlich relevanten
Arten/Artengruppen (Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie):

Pflanzen,

Amphibien und Reptilien,
Schmetterlinge, Libellen, Kafer und
Saugetiere auBer Fledermausen.

44.1.2 Bewertung

Die vor diesem Hintergrund potenziell zu erwartenden, artenschutzrechtlich relevanten
Artengruppen der Vogel (Vogelarten der halboffenen Feldflur, Gehdlzbriiter und Héhlenbriiter)
und Fledermause sowie weitere Belange werden im Folgenden unter der Bericksichtigung von
vorhandenen Wirkungen und VermeidungsmaBnahmen erlautert.

Vogel

Durch die Planung erfolgen maBgebliche Nutzungsanderungen mit Beanspruchung und
Zerstérung von Habitaten im Plangebiet. Betroffen sind Griinland, Ruderalflur und Gehdlze.
Dauerhafte Verluste essentieller Habitatstrukturen (Héhlenbaume) werden nicht erwartet, da
die Hohlenbdaume (alte Obstbaume) am StraBenrand erhalten werden und die Zufahrten
entsprechend planerisch angepasst werden.

Die Entfernung von Gehodlzen, Abschieben von Oberboden etc. werden aus
artenschutzrechtlichen Griinden und zur Vermeidung vom Eintreten von Verbotstatbestéanden
nach § 44 BNatSchG nur in der Zeit von Anfang Oktober bis Ende Februar durchgefiihrt.

Gilde der ubiquitaren Vogelarten (Geholzbriiter)

Dauerhafte Verluste von Habitatstrukturen (Brutplatze) werden fir diese Artengruppe durch
den Verlust von Heckenstrukturen und Baumen erwartet. Baulichen Aktivitaten als direkte
Folge treten im Bereich der Grundstiicke mit geplanter Wohnbebauung auf.

Ein Eintreten der Verbotstatbestande der Stdrung oder der Tétung von Individuen kann bei
Gehdlzentfernung im Winter (auBerhalb des Zeitraumes von 01. Marz bis 30. September) im
Bereich der BaumaBnahmen und Durchfiihrung der BaumaBnahmen ausgeschlossen werden.

Vogel der halboffenen Feldflur sowie der Geholzbriiter

Die Entfernung von Gehdlzen, Abschieben von Oberboden, etc. werden aus
artenschutzrechtlichen Griinden und zur Vermeidung vom Eintreten von Verbotstatbestéanden
nach § 44 BNatSchG nur in der Zeit von Anfang Oktober bis Ende Februar durchgefiihrt.

Auf der Grundlage der durchgefiihrten Begehung und der im Plangebiet vorliegenden
Vegetationsstrukturen lasst sich, insbesondere zum Neuntéter als Gehdlzbriter sagen, dass
einerseits das Plangebiet nicht Teil einer strukturreichen Heckenlandschaft ist, wie der
Neuntéter sie bendtigt. Sowohl im Plangebiet als auch angrenzend sind Baum-Strauchhecken
pragend. Andererseits waren innerhalb des Plangebietes im Zuge der Begehung keine als
Bruthabitat geeigneten dichten und ausreichend hohen dornigen Heckenstrukturen vorhanden.
Vorgefundene niedrige Brombeerstréaucher < 1 m Hohe sind kein geeignetes Nisthabitat. Selbst
wenn entsprechende Strukturen vorhanden waren, ware dies noch kein hinreichendes Indiz
fur ein Vorkommen der Art (notwendig aber nicht hinreichend), da das Umfeld keine
geeigneten Heckenstrukturen aufweist. Von daher ist nicht davon auszugehen, dass mit
Vorkommen der Art (Neuntéter) zu rechnen ist.
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Hohlenbriiter

Dauerhafte Verluste von Habitatstrukturen (Héhlenbaume) sind zu erwarten. Deshalb werden
die potenziellen Hohlenbaume (alte Obstbaume) am StraBenrand durch eine Festsetzung in
ihrem Bestand gesichert und somit erhalten.

Die Zufahrten werden entsprechend planerisch angepasst und gebaut. Die vorhandenen
jungen Eichen sind keine potenziellen Hohlenbdume, da der Stammdurchmesser zu gering ist.

Beurteilung moglicher Verbotstatbestéidnde (Vogel)
Tétung gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG:

Durch die vorgesehene Bauzeitenregelung zur Baufeldfreirdumung und zur Beseitigung von
Vegetationsstrukturen sowie durch den Erhalt potenzieller Hohlenbaume (alte Apfelbdume)
und die Anpassung der Zufahrten zu den Grundstiicken, wird die Tétung gem. § 44 Abs. 1 Nr.
1 BNatSchG fir Végel ausgeschlossen.

Storung gem. § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG:

Ein Eintreten des Stoérungstatbestandes kann fiir ubiquitare Arten i.d.R. ausgeschlossen
werden. Die geringe Spezialisierung sowie der hohe Anteil an geeigneten Habitatstrukturen
fluhren dazu, dass rdaumlich zusammenhdngende lokale Populationen sehr groBflachig
abzugrenzen sind und i.d.R. sehr hohe Individuenzahlen aufweisen. Vorhabenbedingte
Stérungen betreffen daher nur geringe Bruchteile der lokalen Population. Eine
Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Population und damit die Erflillung des
Verbotstatbestands der erheblichen Stérung, kann unter diesen Voraussetzungen
ausgeschlossen werden.

Erhebliche, d.h. populationsrelevante Stérungen (z.B. Zerschneidung, bau- und
betriebsbedingte akustische/visuelle Stérung) werden aufgrund der baulichen Veranderungen
unter Bericksichtigung der in Bezug zur Beschadigung von Fortpflanzungs-/Ruhestatten
vorzusehenden MaBnahme (Baufeldfreimachung im Zeitraum von Angang Oktober bis Ende
Februar) ausgeschlossen werden kdnnen.

Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestdtten gem. § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG:

Hinsichtlich der Beschadigung und Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten
ubiquitdrer, ungefdhrdeter Arten ist zu kldaren, inwieweit die Okologische Funktion der
betroffenen Statten (z.B. Nester) im raumlichen Zusammenhang erhalten werden kann. Da
diese Arten keine besonderen Habitatanforderungen stellen, wird davon ausgegangen, dass in
der Normallandschaft i.d.R. ausreichend geeignete Habitatrequisiten vorhanden sind, durch
die die 6kologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raumlichen
Zusammenhang gewahrt werden kann (kleinrdumiges Ausweichen). Ferner wirken im Regelfall
durch geeignete VermeidungsmaBnahmen (z.B. Zeitpunkt der Baufeldraumung) bei Arten, die
keine tradierten, jahrlich immer wieder genutzten Fortpflanzungsstatten (z.B. Nester) haben,
die Mdoglichkeit der Vermeidung der unmittelbaren Betroffenheit aktuell genutzter
Fortpflanzungsstatten. Insofern kann flr diese Arten im Regelfall vom Erhalt der 6kologischen
Funktion im raumlichen Zusammenhang ausgegangen werden.

Fledermduse

Durch die Planung erfolgen grundlegende Anderungen bzw. maBgebliche
Nutzungsanderungen bzw. Beanspruchung und Zerstérung von Habitaten im Plangebiet.
Betroffen sind Lebensraume innerhalb von Griinland, Ruderalfur und der straBenbegleitenden
Geholzstrukturen bestehend aus Baum-Strauch-Hecken mit alten Obstbdumen, jlingeren
Eichen, Strauchern und Brombeergestripp.
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Vorhandene Habitatausstattungen des Plangebietes mit Griinland, Ruderalflur, Baum-Strauch-
Hecken werden (berplant und sind zukiinftig Siedlungsflachen mit Wohngebauden, Zufahrten
und Hausgarten.

Aufgrund der Habitatausstattung kann das Untersuchungsgebiet als Jagdhabitat (Griinland
und Gehdlze) genutzt werden. Die linearen Geholzstrukturen stellen Leitlinien fiir Fledermause
dar.

Lebensstétten (Quartiere) sind héchstens in Form von Einzel- oder Ubergangquartieren in
Gebaudespalten auBerhalb des Plangebietes und in Baumhohlen in den alten Obstbaumen im
Plangebiet zu erwarten.

Insgesamt wird die Bedeutung der Flache fiir die Artengruppe der Fledermduse als gering
eingestuft.

Beurteilung moéglicher Verbotstatbestinde

Durch die Planung erfolgen grundlegende Anderung bzw. maBgebliche Nutzungsénderungen
bzw. Beanspruchung und Zerstérung von Habitaten im Plangebiet. Betroffen sind
Lebensraume, Jagdhabitate und Leitstrukturen der Fledermduse. Dauerhafte Verluste
essentieller Habitatstrukturen (Hohlenbaume) werden flir Fledermduse nicht erwartet, da die
Hohlenbdume (alte Obstbaume) am StraBenrand erhalten werden und die Zufahrten
entsprechend planerisch angepasst werden. Falls eine Fallung von Hohlenbdumen
unvermeidbar ist, wird ein Biologe zur Besatzkontrolle notwendig.

Die Entfernung von Geholzen, Abschieben von Oberboden, etc. werden aus
artenschutzrechtlichen Griinden und zur Vermeidung vom Eintreten von Verbotstatbestanden
nach § 44 BNatSchG nur in der Zeit von Anfang Oktober bis Ende Februar durchgefiihrt.

Totung gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG:

Durch die vorgesehene Bauzeitenregelung zur Baufeldfreiraumung und die Beseitigung von
Vegetationsstrukturen und der Kontrolle auf Fledermausbesatz wird die Tétung gem. § 44 Abs.
1 Nr. 1 BNatSchG fiir Fledermduse ausgeschlossen. Unter Berlicksichtigung dieser
artenschutzrechtlichen VermeidungsmaBnahmen und der bestehenden Nutzung des
Plangebietes kann das Eintreten eines signifikant erhéhten Toétungsrisikos ausgeschlossen
werden.

Stérung gem. § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG:

Erhebliche, d.h. populationsrelevante Stérungen (z.B. Zerschneidung, bau- und
betriebsbedingte akustische/visuelle Stérung) werden aufgrund der geringfiigigen baulichen
Veranderungen unter Berlcksichtigung der in Bezug zur Beschadigung von Fortpflanzungs-
/Ruhestdtten vorzusehenden MaBnahmen (Kontrolle auf Fledermausbesatz und
Baufeldfreimachung im Zeitraum von Oktober bis Ende Februar und Erhalt von Héhlenbdumen
ausgeschlossen werden kdnnen.

Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten gem. § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG:

Aufgrund der fehlenden als Winter-Quartier geeigneten Habitatstrukturen, wie dicke, alte
Hohlenbdaume im Geltungsbereich und winterfeste Gebdude, ergibt sich kein
artenschutzrechtlicher Verbotstatbestand flir baum- und gebdudebewohnenden Fledermause.

Potenzielle im Sommer kurzfristig genutzte Tages- oder Zwischenquartierpldtze in durch
Rodung betroffenen Gehdlzen werden im Winterhalbjahr entfernt und vorher auf
Fledermausbesatz kontrolliert. Die alten Obstbaume werden zum Erhalt festgesetzt.
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4.4.1.3 Ergebnis

Unter Beachtung der in den Festsetzungen enthaltenen MaBnahmen sowie der gangigen
Gesetze kdnnen Beeintrachtigungen von artenschutzrechtlich relevanten Vogel- und
Fledermausarten gemaB § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG ausgeschlossen werden.

Die artenschutzrechtliche Potentialeinschatzung stellt das Vorhaben im Plangebiet demnach
als vertraglich dar.

Auf der Grundlage der Ergebnisse der artenschutzrechtlichen Potenzialeinschatzung werden
die im Plangebiet vorhandenen Baume und Straucher zum Erhalt festgesetzt, sodass Eingriffe
in bestehende Habitatstrukturen groBtenteils vermieden werden kénnen. Die
Baufeldfreiraumung und  Baumfallungen  oder  Gehdlzriickschnitte  sind  aus
artenschutzrechtlichen Grinden nur in der Zeit zwischen dem 01. Oktober und dem 28.
Februar (auBerhalb der Brutzeit) zuldssig. Ein abweichender Baubeginn innerhalb der Brutzeit
ist mdglich, wenn ein fachlich qualifizierter Biologe (Ornithologe) vor Baubeginn feststellt, dass
keine Bruten (mehr) im Wirkbereich des Eingriffs vorhanden sind.

Im Plangebiet sind ggf. vorhandene Hohlenbaume vor Féllung auf Fledermausbesatz zu
kontrollieren (Fachmann fiir Fledermause). Das Fallen besetzter Hohlenbdaume ist nur zulassig,
wenn die Héhlenbewohner ausgeflogen sind. Immobile Tiere (bspw. Fledermduse in der
Winterruhe) sind vor dem Fallen zu bergen und in geeignete Ersatzquartiere umzusiedeln.

4.4.2 Umweltvorsorge/griinordnerische Festsetzungen

Grunordnerische Mindestanforderungen sollen zur allgemeinen gestalterischen Aufwertung
des Wohnumfeldes und der landschaftsgerechten Einbindung der neu hinzukommenden
Bebauung berlicksichtigt werden. Hierbei handelt es sich um die Festsetzung der
Durchgriinung der Grundstlicksflachen und die Sicherung der im Plangebiet vorhandenen
Gehdlzstrukturen.

Dabei wurden zu den am stidlichen Rand des WA-Gebietes festgesetzten Pflanzstreifen seitens
des Landkreis Lineburg empfohlen, den Pflanzstreifen nicht auf den privaten
Grundstlcksflachen vorzusehen, sondern als 6ffentliche Flache festzusetzen. Dieser Aspekt
wurde seitens der Gemeinde beraten. Im Ergebnis sollen die MaBnahmen jedoch entgegen der
Anregung der Untere Naturschutzbehérde auf den privaten Grundstiicksflachen verbleiben.
Eine Ubernahme des Pflanzstreifens durch die Gemeinde ist nicht vorgesehen. Seitens der
Gemeinde Betzendorf wird die Umsetzung der PflanzmaBnahmen Uberpriift. Aufgrund der nur
geringen Anzahl privater Grundstlicke im Plangebiet wird davon ausgegangen, dass eine
Uberpriifung im vorliegenden Fall sichergestellt werden kann. Grundsdtzlich wirkt die
Festsetzung, unabhangig von ihrer Zuordnung zu privaten oder offentlichen Flachen. Der
Rechtscharakter und die Zielsetzung und Ausformung der Flachen werden durch
unterschiedliche Eigentumsverhaltnisse nicht verandert.

Aus Griinden der Umweltvorsorge sowie zur hinreichenden Bestimmung der mit diesem B-Plan
verbundenen Grinordnung werden daher die nachfolgenden textlichen Festsetzungen
Gegenstand des B-Plans Nr. 11:

§5 Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

(1) Die im Bebauungsplan festgesetzte Fidche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist als Streuobstwiese mit extensiv genutztem
Griinland zu entwickeln.

a. Auf der Fldche sind mindestens 12 regionaltypische Obstbdume als Hochstamm mit
elnem Stammumfang von mind. 8-10 cm gem. der Artenliste unter Hinweis Nr. 4 in zwei
versetzten Reihen zu pflanzen. Die Pflanzabsténde haben ca. 10 m zwischen den Reihen
und ca. 10 m zwischen den Bdumen zu betragen. Die Baumreihen sind versetzt auf

Planungsbiiro REINOLD, Raumplanung und Stadtebau (IfR), 31675 Biickeburg
30



Bebauungsplan Nr. 11 ,Sudlich Rackerstral3e®, einschl. ortlicher Bauvorschriften,
einschl. Berichtigung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Amelinghausen
- Begrundung -

2

§6

(1)

2

3)

§7
(1)

2)

Licke zu pflanzen. Von den Grundstiicksgrenzen ist ein Abstand von mind. ca. 5 m
einzuhalten.

b.  Die Fldche ist zudem mit einer regionaltypischen Griinlandmischung (50 % Kréuteranteil,
vorzugsweise Ansaat mit zertifiziertem Regiosaatgut) anzusden und extensiv zu nutzen.

¢. Es ist eine zweimalige Mahd pro Jahr zuldssig (1. Schnitt abhangig von Witterung und
Bestandsentwicklung ab dem 15.06. jeden Jahres, 2. Schnitt ab September/Oktober).
Ein Mulchen des Mahdguts ist unzuldssig. Das Mahdgut ist abzutransportieren. Im
direkten Bereich um die Obstbdume herum kann auf ein Abtragen des Mahdgutes
verzichtet werden. Mechanische Pflegearbeiten (schleppen, striegein etc.) sind
unzuldssig.

Die in den Abs. 1 genannten KompensationsmalBnahmen sind spétestens nach Beginn der
ersten privaten Baumalnahmen auf den daftir vorgesehenen Fldchen auszufiihren. Die
genannten Kompensationsmalnahmen sind jedoch spdtestens innerhalb von 2
Vegetationsperioden nach Baubeginn fertigzustellen.

Fldchen zum Anpflanzen von Badumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Auf den im Bebauungsplan festgesetzten Fldchen zum Anpflanzen von Béumen Strdauchern
und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB sind standortgerechte, im
Naturraum heimische Stréducher und Baume gem. dem Hinweis Nr. 3 zu pflanzen, zu erhalten
und bei Abgang durch gleichartige zu ersetzen. Eine Anrechnung auf Abs. 2 ist nicht zuldssig.
Die Pflanzungen sind zu 10 % aus Baumen als Heister mit einer Héhe von mind. 1,50 m und
zu 90 % aus Strduchern herzustellen. Die zu pflanzenden baumartigen Laubgehdize sind als
Heister, 2 x verpflanzt, 150 - 200 cm hoch und die Strducher, 2 x verpflanzt, 60 - 100 cm
hoch zu pflanzen. Sie sind so anzulegen und zu pflegen, dass sich ein artenreiches,
freiwachsendes Gehdlz entwickeln kann.

Je angefangene 400 gm Grundstticksflidche ist auf den privaten Baugrundstiicken mindestens
ein Laubbaum oder ein Obstgehdlz zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die
zu pflanzenden Laubbdume sind als Hochstamm mit einem Stammumfang von mind. 12 cm
in 1 m Hoéhe oder als wirksamer Stammbusch mit einer Mindesthéhe von 2 m zu pflanzen.
Die zu pflanzenden Obstbdaume sind als Hochstamm mit einem Stammumfang von mind. 12
cm in 1 m Hohe zu pflanzen. Die Artenwahl richtet sich nach Angaben der Hinweise Nr. 3 und
4.

Die in Abs. 1 und 2 festgelegten PflanzmalBnahmen sind nach dem Beginn der privaten
BaumalBnahmen auf den jeweiligen Baugrundstiicken auszufiihren. Die genannten
Pflanzmalnahmen sind jedoch spétestens innerhalb von 2 Vegetationsperioden nach
Baubeginn fertigzustellen.

Flachen mit Bindungen an die Pflanzerhaltung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Fldchen mit Bindungen an die Pflanzerhaltung
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB sind die bestehenden Biume und Stréucher dauerhaft zu
erhalten, zu pflegen und bei Abgang durch gleichartige zu ersetzten. Art und Umfang der
Ersatzpflanzungen ergeben sich aus § 6 Abs. 1.

Je Grundlstiick ist eine Durchbrechung der Fldche gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB bis zu einer
maximalen Breite von 5 m zuldssig. Hierbei ist darauf zu achten, dass bestehende Béume
geschiitzt werden. Mit Zustimmung der Gemeinde kann im Einzelfall die Entnahme von
Baumen zugelassen werden.

Uber diese Festsetzung werden folgende Ziele erreicht:

Die Funktionen fiir das Schutzgut Boden, Wasser sowie Klima und Luft werden weitgehend
erhalten.
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Flr das Orts- und Landschaftsbild wird eine Strukturierung des Siedlungsraumes erreicht
und eine Abschirmung der geplanten Wohnbereiche zum StraBenraum und der offenen
Landschaft geschaffen.

Fir das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften werden in gewissem Umfang
Lebensgrundlagen fiir heimische Pflanzen- und Tierarten erhalten und geboten. Die
Geholzstrukturen dienen beispielsweise Vogeln als Nahrungshabitat sowie als Ansitz- und
Singwarte und bieten Insekten und Kleinsaugern Deckungs- und Nahrungsmadglichkeiten.

Im Bebauungsplan erfolgt kein expliziter Ausschluss der sogenannten Stein- und
Schottergarten in den textlichen Festsetzungen. Vielmehr wird diesbezliglich darauf
hingewiesen, dass bereits gemaB § 9 Abs. 2 NBauO die nicht Uberbauten Flachen der
Baugrundstiicke Griinflachen sein miissen, soweit sie nicht fiir eine andere zuldssige Nutzung
erforderlich sind. Im Rahmen der Durchfilhrung des Bebauungsplanes wird den zukiinftigen
Eigentliimern dieser Hinweis seitens der Verkduferin (Gemeinde) deutlich gemacht

4.5 Immissionsschutz

Im Rahmen der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Belange des Umweltschutzes,
insbesondere auch die des Immissionsschutzes zu berlicksichtigen. Fir die Beurteilung der mit
dieser Bauleitplanung verbundenen Immissionssituation ist die Berlcksichtigung des
unmittelbaren Planungsumfeldes von Bedeutung.

Fir die Beurteilung der mit dieser Bauleitplanung verbundenen Immissionssituation ist die
Beriicksichtigung des unmittelbaren Planungsumfeldes von Bedeutung. Das unmittelbare
Umfeld des Plangebietes wird durch die bereits bestehenden Allgemeinen Wohngebiete
bestimmt.

e Pragende/festgesetzte Art der baulichen Nutzung (Schutzanspruch)

Zur Beurteilung der zukiinftig zu erwartenden Immissionssituation ist die Schutzwurdigkeit der
im Plangebiet und in dessen Wirkungsumfeld bestehenden und geplanten Art der baulichen
Nutzung in Anlehnung an die in der Baunutzungsverordnung (BauNVO) aufgefiihrten
Gebietstypen zu ermitteln. Das im Plangebiet festgesetzte WA-Gebiet weist auf der Grundlage
der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau™ einen Schutzanspruch in Form der nachfolgend
aufgeflihrten Orientierungswerte auf:

WA tags 55 dB(A) und nachts 45 dB(A)/40 dB(A)

Der kleinere Nachtwert findet fir Gewerbelarm Anwendung. Die v.g. Werte stellen keine
Grenzwerte, sondern nur Orientierungswerte fiir die stadtebauliche Planung dar und kénnen
im Einzelfall auch Uberschritten werden.

Fir die unmittelbar 6stlich und nérdlich angrenzenden Grundstiicke wurde der Schutzanspruch
eines Allgemeinen Wohngebietes beriicksichtigt. Aus diesem Grund ist aufgrund des
Nebeneinanders von Wohnnutzungen nicht von einem sich aufdrangenden Immissionskonflikt
auszugehen.

o Verkehrsldrm und Gewerbelarm

Das unmittelbare Umfeld des Plangebietes ist vor allem durch die angrenzenden
Wohnsiedlungsstrukturen des Siedlungsbereiches noérdlich und &stlich der RackerstraBe
gepragt. Nutzungen und Einrichtungen, die auf einen erheblichen Nutzungskonflikt schlieBen
lassen, sind nicht erkennbar. Es werden innerhalb der angrenzenden Verkehrsflachen aufgrund
des geringen und anliegerbezogenen Verkehrsaufkommens auch keine Eingriffe in den
StraBenraum vorbereitet oder erwartet, sodass aufgrund des fehlenden baulichen Eingriffes in
den StraBenraum keine ImmissionsschutzmaBnahmen begriindet sind. Von den an das
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Plangebiet angrenzenden StraBen wirken aufgrund der geringen Verkehrsfrequenz keine
erheblichen Beeintrachtigungen in Form von Verkehrslarmimmissionen ein.

e Staub und Geruch

Das Plangebiet grenzt im Sidden unmittelbar an landwirtschaftliche Flachen (Acker oder
Weiden) an. Dariiber hinaus befindet sich das Plangebiet nicht im unmittelbaren
Einwirkungsbereich von landwirtschaftlichen Hofstellen, sodass auf diesen Siedlungsbereich
weder Geruchsimmissionen noch Staubentwicklungen in relevanter Weise einwirken.
Auftretende landwirtschaftlich bedingte Immissionen stellen sich als saisonal begrenzt dar und
sind daher als ortsublich hinzunehmen. Diese erreichen jedoch nicht die flir WA-Gebiete gem.
GIRL einzuhaltenden Geruchswahrnehmungshaufigkeiten von 10 % der Jahresstunden.

Dariiber hinaus sind der Gemeinde Betzendorf bisher auch keine sonstigen Nutzungskonflikte
bekannt geworden.

e Trennungsgebot und Storfallbetriebe

Die Anforderungen des Trennungsgebotes gem. § 50 BImSchG werden beriicksichtigt. In der
unmittelbaren Nahe des Plangebietes befinden sich keine immissionsintensiven Betriebe oder
Nutzungen, die der Stoérfallverordnung unterliegen. Im Siedlungsbereich Drdgennindorf
befindet sich eine Biogasanlage, die auf der Grundlage eines vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan realisiert wurde. Es wird davon
ausgegangen, dass im Rahmen der Genehmigung der Anlage auf einen ausreichenden
Achtungsabstand zu schutzbedirftigen Nutzungen (wie Siedlungsbereiche) eingegangen
wurde.

e Belange der Bundeswehr

Das Plangebiet befindet sich im Interessengebiet militdrischer Funk, im Interessengebiet der
Luftverteidigungsradaranlage Visselhévede und in einer Larmschutzzone.

Das Plangebiet liegt etwa 12 km vom Truppenlbungsplatz Munster/Nord entfernt. Dieses
bedeutet, dass durch den Ausbildungs- und SchieBbetrieb mit Larmimmissionen zu rechnen
ist. Auch hier kbnnen spatere Ersatzanspriiche gegen die Bundeswehr nicht anerkannt werden.

5 Sonstige, zu beachtende offentliche Belange

5.1 Altlasten und Kampfmittel

Der Gemeinde Betzendorf sind keine Altablagerungen oder Ablagerungen kontaminierter
Stoffe innerhalb des Plangebietes bekannt. Seitens des Landkreis Liineburg wurde zudem
mitgeteilt, dass schadliche Bodenveranderungen derzeit nicht bekannt sind.

Sollten bei den vorhabenbedingten Arbeiten Hinweise auf Abfallablagerungen, Boden- oder
Grundwasserkontaminationen auftreten, ist die zustéandige Untere Wasser- bzw. Abfallbehdrde
des Landkreises Liineburg umgehend zu unterrichten, ggf. sind Arbeiten zu unterbrechen.

Es wird empfohlen, Altlastenverdachtsflichen grundsétzlich von Uberbauungen freizuhalten,
solange die davon ausgehenden Gefahren nicht sicher erkundet, bearbeitet und beseitigt oder
gesichert sind bzw. die Unschadlichkeit nachgewiesen ist (vgl. Altlastenprogramm des Landes
Niedersachsen).

Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden
werden, ist die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der
Kampfmittelbeseitigungsdienst des LGLN umgehend zu benachrichtigen.
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5.2 Klimaschutz/Klimaanpassung

Die hier in Rede stehende Planung bezieht sich auf Flachen, die am Rand eines bereits baulich
beeinflussten Siedlungsbereiches liegen und von der ausgelibten Wohnnutzung beeinflusst
werden. Die Flachen haben aufgrund der im Umfeld bereits bestehenden siedlungsstrukturell
gepragten Nutzungen keine wesentliche Bedeutung fiir den Klimaschutz.

Ferner werden durch den Bebauungsplan Eingriffe in die umgebenden landschaftlich
pragenden Vegetationsstrukturen vermieden, so dass sich in diesem Bereich keine negativen
Auswirkungen auf die Regulierung des CO,-Gehaltes der Luft und die Sauerstoffproduktion
ergeben. Die im Bebauungsplan vorhandenen Vegetationsbestdnde haben nur einen
kleinrdaumigen Einfluss auf den Klimaschutz und werden zur Erhaltung festgesetzt und damit
geschiitzt, sofern diese nicht flir Grundstiickszufahrten punktuell beansprucht werden. Zudem
wird durch die festgesetzte Durchgriinung die Sauerstoffproduktion als auch die Bindung von
Staubpartikeln geférdert und ein Beitrag zur Reduzierung der Bodenerosion und zur
Feuchtigkeitsregulierung auf den Flachen geleistet. In diesem Zusammenhang werden flir das
Klima kleinrdumig wirksame Festsetzungen zur Durchgriinung und Rahmeneingriinung sowie
eingegriinte  Regenriickhaltebecken und  Kompensationsflichen  Gegenstand  des
Bebauungsplanes. Kleinrdumig werden die lokalen klimatischen Verhdltnisse entsprechend
beglinstigt.

Die im Bebauungsplan festgesetzte offene Bauweise tragt dazu bei, dass die hinzutretende
Bebauung keine Barrierewirkung fiir die von auBen zuflieBenden Kaltluftstréme erzeugt.

Die Nutzung der Solarenergie wird ausdriicklich zugelassen. Einschrankungen in Bezug auf die
Ausrichtung der Hauptbaukorper werden nicht festgesetzt, sodass eine individuelle und
energetische Ausrichtung der Baukorper mdglich wird. Bei den neu hinzukommenden
Gebduden sind die baulichen Nutzungen auf der Grundlage des GebdudeEnergieGesetzes
(GEG) derart zu errichten, dass diese einen wesentlichen Beitrag zum Klimaschutz leisten.

Es wird darauf hingewiesen, dass aufgrund der zunehmenden Anzahl und Intensitat der
Niederschldge mit der Zunahme von Oberflachenwasser zu rechnen ist. Daher wird bei der
Dimensionierung der Versickerungs- und Riickhalteeinrichtungen auf eine ausreichende
Kapazitat geachtet.

Der Bebauungsplan trifft keine Festsetzungen zur Nutzung regenerativer Energien. Er schliet
die Nutzung regenerativer Energien oder sonstige bauliche MaBnahmen zum Klimaschutz
jedoch weder aus noch erschwert er diese in maBgeblicher Weise. Insofern wird den
allgemeinen Klimaschutzzielen der Gemeinde Betzendorf Rechnung getragen.

5.3 Denkmalschutz

Im Plangebiet sind archdologische Funde nicht auszuschlieBen. Sollten bei den geplanten Bau-
und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde wie etwa Keramikscherben,
Steingerate oder Schlacken sowie Holzkohleansammlungen, Bodenverfarbungen oder
Steinkonzentrationen gemacht werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1 des NDSchG auch in
geringer Menge meldepflichtig. Sie missen der Unteren Denkmalschutzbehérde des
Landkreises Lineburg sowie dem Niedersachsischen Landesamt flr Denkmalpflege
unverzliglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG
bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. flir ihren
Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.
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54 Belange der Landwirtschaft

Fir den Bebauungsplan Nr. 11 werden nur die zur Deckung des lokalen Baulandbedarfs
unbedingt erforderlichen Flachen beansprucht. Dartiber hinaus stellen sich die bisher
landwirtschaftlich genutzten Flachen, die in den B-Plan einbezogen werden, als nur kleinrdumig
dar, sodass diese nicht in erheblicher Weise an den landwirtschaftlichen Produktionsflachen
teilnehmen. Dieser Flachenanteil ist auch nicht dazu geeignet, die landwirtschaftlichen
Betriebsentwicklung der wirtschaftenden Betriebe erheblich zu beeintrachtigen, da
ausreichend groBflachig ausgedehnte Ackerflachen im siidlichen Anschluss verbleiben.

5.5 Belange der Bundeswehr

Das Plangebiet befindet sich im Zustandigkeitsbereich fiir Flugplatze nach § 14 LuftvG der
militarischen Flugplatze Biickeburg und Wunstorf. Ferner befindet sich das Plangebiet im
Interessengebiet militarischer Funk und im Interessengebiet der Luftverteidigungsradaranlage
Visselhdvede.

Durch den Flugplatz/Flugbetrieb ist mit Larm- und Abgasemissionen zu rechnen. Beschwerden
und Ersatzanspriiche, die sich auf die vom Flugplatz/Flugbetrieb ausgehenden Emissionen wie
Fluglarm etc. beziehen, werden seitens der Bundeswehr nicht anerkannt.

Das Plangebiet liegt mit einer Entfernung von ca. 12,0 km Luftlinie deutlich vom
Truppenibungsplatz Munster Nord entfernt. Mit Auswirkungen ist somit nicht zu rechnen.

6 Daten zum Plangebiet

Der rdaumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 11 umfasst eine Flache von
insgesamt 12.900 m2 und gliedert sich wie folgt:

Allgemeines Wohngebiet 6.702 m2
darin Fldchen zum Anpflanzen: 947 m?

darin Flachen zum Erhalt: 586 m?

darin Flachen mit Leitungsrecht: 123 m?

Offentliche Verkehrsflache: 1.406 m2
Flache fiir die Regelung des Wasserabflusses
~Entwasserungsgraben™: 834 m?2
Flache fir die Regelung des Wasserabflusses

+RRB/Sickerbecken™: 1.672 m2
darin Fldchen mit Geh-, Fahr- und

Leitungsrecht: 144 m?

Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft: 2.286 m2

Plangebiet gesamt 12.900 m2

7 Durchfiihrung des Bebauungsplanes

7.1 Bodenordnung
Bodenordnende MaBnahmen sind zur Realisierung dieses B-Planes nicht erforderlich.
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7.2 Ver- und Entsorgung

Der Planbereich liegt eingebunden in einen bestehenden und erschlossenen Siedlungsbereich.
Die dem Plangebiet angrenzenden StraBen sind bereits voll erschlossen.

Abwasserbeseitigung

Die Abwasserentsorgung im Plangebiet erfolgt im Trennverfahren. Das Plangebiet kann an den
in der RackerstraBe liegenden Schmutzwasserkanal angeschlossen und an die Klaranlage
Amelinghausen abgeleitet werden. Zur ErschlieBung des Plangebietes wird der vorh.
Freigefallekanal in der RackerstraBe bis zum Ende der StraBe verlangert. Uber das Ortsnetz
Betzendorf flieBt das Abwasser dann dem Klarwerk Amelinghausen zu. Die Klaranlage
Amelinghausen ist zur Aufnahme der durch diesen Bebauungsplan zusatzlich ermdglichten
baulichen Nutzung geeignet und ausreichend aufnahmefahig.

Oberflachenentwidsserung

Im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde durch das Biiro IWU -
Ingenieurbiiro fiir Wasserwirtschaft und Umwelttechnik ein Konzept zur ordnungsgemaBen
Regenwasserentsorgung im Plangebiet erstellt. In diesem Zusammenhang wurde auch das aus
topographischen Griinden von den sidlichen Ackerflachen in das Gebiet anfallende
Oberflachenwasser mitbetrachtet.

Im Rahmen der Planung wurden Baugrunduntersuchungen durch das Bliro Dr. BeuBe, Tostedt,
durchgefiihrt. Die Auswertung der Bodenproben hat ergeben, dass der Untergrund im
Plangebiet (WA-Gebiet) eine Versickerung des Oberflachenwassers nicht zulasst.

Das auf den Grundstiicken im Plangebiet anfallende Oberflachenwasser soll daher aufgrund
der Bodenverhdltnisse liber einen neuen Entwasserungsgraben im Sliden des Plangebietes und
ein neu zu erstellendes Sickerbecken (mit Absetzbecken und Nottiberlauf) im Sidosten des
Gebietes abgeflihrt werden (siehe Anlage 1). Der durch den Entwasserungsgraben abgefihrte
Oberflachenabfluss der Grundstiicke soll Uber das Versickerungsbecken im Untergrund
versickert werden. Insofern erfolgt grundsatzlich eine Versickerung des im Plangebiet
anfallenden Oberflachenwassers, jedoch auBerhalb der privaten Grundstlicksflachen.

Das Versickerungsbecken wird entsprechend einer Vorgabe des Landkreises Liineburg auf eine
statistische Wiederkehrzeit von 5 Jahren (mit Notliberlauf) ausgelegt. Die Bemessung erfolgt
nach DWA-A 138. Das gesamte Becken wird 20 cm stark mit Mutterboden angedeckt und mit
Grassaat eingesat. Die Einmiindungsbereiche der Zu- und Ablaufleitungen werden mit
Wasserbausteinen auf Betonbettung gesichert. Aufgrund seines hohen Gesamtvolumens von
ca. 585 m3 ist das Becken jedoch in der Lage, auch erheblich seltenere Regenereignisse
aufzunehmen.

Zusatzlich ist aus Sicherheitsgriinden eine Notablaufleitung DN 200 an die vorh. Vorflut in der
~RackerstraBe" vorgesehen. Durch die Drosselung im Becken wird dabei nur die
Regenwassermenge des natirlichen Abflusses aus dem Gebiet an die vorh. Vorflut abgegeben.

Die entsprechenden Flachen sind im Bebauungsplan als Flachen fiir die Regelung des
Wasserabflusses (Entwasserungsgraben und Regenriickhaltebecken/Sickerbecken)
festgesetzt. Der zur RackerstraBBe vorgesehene Notliberlauf ist durch eine mit Leitungsrechten
zu Gunsten der Gemeinde zu belastendene Flache gesichert.

Art und Umfang sind mit der Unteren Wasserbehtrde und der Unteren Naturschutzbehdrde
des Landkreises Liineburg im Rahmen des Wasserrechtsverfahrens abzustimmen.

Der Bebauungsplan schlieBt dabei eine Regenwassernutzung auf den privaten
Grundsticksflachen jedoch nicht grundsatzlich aus. Auf eine entsprechende Festsetzung, die
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eine Regenwassernutzung innerhalb des WA-Gebietes vorschreibt wird jedoch mit Bezug auf
die Versickerung des Oberflachenwassers (iber ein neu anzulegendes Sickerbecken verzichtet.

Trink- und Léschwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung des Plangebietes wird durch die Purena GmbH sichergestellt und
kann durch Anschluss an die vorhandene Trinkwasserleitung erfolgen.

Flr den Grundschutz bereitzustellende Ldschwassermengen sind nach der 1. WasSV vom
31.05.1970 und den Technischen Regeln des DVGW (Deutscher Verein des Gas- und
Wasserfaches e.V.) - Arbeitsblatt W 405/Februar 2008 - zu bemessen. Der Grundschutz fiir
das ausgewiesene Bebauungsgebiet betragt nach den Richtwerttabellen des Arbeitsblattes W
405 aufgrund der geplanten Nutzung — WA-Gebiet — 800 I/min. flr eine Léschzeit von mind.
zwei Stunden. Die Ldschwassermengen sind (ber die Grundbelastung fir Trink- und
Brauchwasser hinaus bereitzustellen. Der Loschwasserbereich erfasst normalerweise samtliche
Loschwasserentnahmemdglichkeiten in einem Umkreis von 300 m um das Brandobjekt. Die
Abstdnde der Léschwasserentnahmestellen untereinander dirfen hdchstens 140 m betragen.

Aufgrund der nicht ausreichenden Ldschwasserversorgung Uber die offentliche
Trinkwasserversorgung innerhalb des Plangebietes ist die Errichtung eines
Ldéschwasserbehalters auf gemeindeeigenen Flachen nérdlich der RackerstraBe vorgesehen.
Die Flachen befinden sich in einer Entfernung von 70 bis 200 m zum Plangebiet, sodass den
Anforderungen des Brandschutzes hinsichtlich der Loschwasserversorgung mit Errichtung des
v.g. Loschwasserbehalters entsprochen werden kann.

Die Sicherstellung der Loschwasserversorgung durch die offentliche Trinkwasserversorgung
und erforderlichenfalls durch zusatzliche unabhdngige Ldschwasserentnahmestellen, z.B.
Loschwasserteiche, Loschwasserbrunnen, Zisternen usw., ist nachzuweisen.

Bei einer Loschwasserversorgung durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgungsleitung sind zur
Loschwasserentnahme innerhalb der offentlichen Verkehrsflachen Hydranten entsprechend
der Hydranten-Richtlinien des DVGW-Arbeitsblattes W 331/I-VII zu installieren. Bei einer
Ldschwasserversorgung tber unabhangige Loschwasserentnahmestellen ist die Entnahme von
Loschwasser durch  Sauganschlisse nach DIN 14 244 sicherzustellen. Die
Loschwasserentnahmestellen sind nach DIN 4066 gut sichtbar und dauerhaft zu kennzeichnen.
Sie sind freizuhalten und missen durch die Feuerwehr jederzeit ungehindert erreicht werden
kénnen.

Zu allen Gebaduden ist die Zuwegung fir die Feuerwehr sicherzustellen. Feuerwehrzufahrten
sind gemaB §§ 1 und 2 DVO-NBauO so anzulegen, dass der flir den Brandschutz erforderliche
Einsatz von Feuerlésch- und Rettungsgerdaten mdoglich ist. Die Flachen flir die Feuerwehr
mussen den ,Richtlinien Uber Flachen fiir die Feuerwehr" entsprechend der Liste der
Technischen Baubestimmungen vom 28. September 2012 entsprechen.

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung wird durch die GfA Lineburg -gemeinsame kommunale Anstalt des
offentlichen Rechts sichergestellt.

Hinweis:

Um den Unfallverhitungsvorschriften ,Millbeseitigung® der Berufsgenossenschaft fir
Fahrzeughaltungen zu genligen, sollte die verkehrliche ErschlieBung von Baugebieten gemafi
den ,Empfehlungen fir die Anlage von ErschlieBungsstraBen EAE 85/95 (Dreiachsige
Mullfahrzeuge)" ausgefiihrt werden.

Kdnnen aus besonderen Griinden diese Empfehlungen nicht eingehalten werden, sind die
Abfallbehélter an der nachsten offentlichen StraBe, die von Miillfahrzeugen befahren werden
kann und darf, bereit zu stellen.
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In Bezug auf die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes wird davon ausgegangen, dass
die der ErschlieBung des Plangebietes dienenden StraBen fiir den Einsatz dreiachsiger
Millfahrzeuge ausreichend dimensioniert sind und bei der konkreten Planung der
ErschlieBungsanlagen die Anforderungen in Bezug auf das Befahren von dreiachsigen
Miillfahrzeugen beriicksichtigt wurden. Eine Veranderung dieser StraBen ist nicht erforderlich
und auch nicht Gegenstand dieser B-Planung.

Die im Plangebiet gelegenen Grundstiicke sind direkt an die 6ffentlichen Verkehrsflachen
angebunden.

Energieversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitat und Gas erfolgt durch die zustandige Avacon
Netz GmbH.

Die Avacon Netz GmbH betreibt im Bereich der RackerstraBe und den angrenzenden
offentlichen Verkehrsflachen Gas- und Stromverteilungsanlagen.

Fur die Planung und den rechtzeitigen Ausbau des Versorgungsnetzes sowie die Koordination
mit dem StraBenbau ist es notwendig, dass der Avacon Netz GmbH Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmaBnahmen im Planbereich so friih wie mdglich, mindestens jedoch 3 Monate
vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Die folgenden Punkte sind zu berticksichtigen:
¢ Umverlegungen der Anlagen sollten mdglichst vermieden werden.
¢ Mindest-/Sicherheitsabstédnde zu den Anlagen miissen eingehalten werden.

e Einer Uber-/Unterbauung der Anlagen mit Bauwerken ohne vorheriger Abstimmung wird
nicht zugestimmt.

e Bei einer Begriinung des Baubereiches mit Baumen muss die Einhaltung des erforderlichen
Abstandes zu ober- und unterirdischen Leitungen eingehalten werden.

e Eine Kosteniibernahme muss geregelt und eine anschlieBende Beauftragung im Vorfeld
geklart sein.

¢ Die Einhaltung der erforderlichen Sicherheitskriterien sowie weiteren Anweisungen sind
der "Avacon Leitungsschutzanweisung" zu entnehmen.

e Die Avacon Netz GmbH ist an der weiteren Planung zu beteiligen, insbesondere dann,
wenn Detailbebauungsplanungen im dinglich gesicherten Schutzstreifen ihrer Leitung
anstehen.

e Die Zustimmung zum Bauprojekt entbindet die bauausflihrende Firma nicht von ihrer
Erkundigungspflicht vor Beginn der Tiefbauarbeiten. Hierbei ist eine Bearbeitungszeit von
ca. 10 Tagen zu bericksichtigen.

Telekommunikation

Das Plangebiet kann an das Kommunikationsnetz der Deutschen Telekom angeschlossen
werden. Flr den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung
mit dem StraBenbau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig,
dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen
Telekom Technik GmbH so friih wie mdglich, mindestens 4 Monate vor Baubeginn, schriftlich
angezeigt werden.

Fur den Ausbau des Netzes der Vodafone GmbH/Vodafone Deutschland GmbH ist das Team
Neubaugebiete zu kontaktieren:
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Vodafone GmbH/Vodafone Deutschland GmbH
Neubaugebiete KMU

Stdwestpark 15

90449 Nirnberg
Neubaugebiete.de@vodafone.com

7.3 Kosten

Der Gemeinde Betzendorf entstehen durch die Realisierung dieses Bebauungsplanes Kosten
im Sinne des § 127 BauGB wie folgt:

Schmutzwasserentsorgung rd. 75.000,00 €
Regenwasserentsorgung rd. 55.000,00 €
Bruttobausumme rd. 130.000,00 €
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Teil II Anlagen

Anlage 1: Lageplan Entwasserungskonzept (Ing.-Biiro IWU)
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Anlage 2:

Berichtigung des Flachennutzungsplanes
Samtgemeinde Amelinghausen

der
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Darstellung des wirksamen Flachennutzungsplanes
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Bauleitplanung der Samtgemeinde Amelinghausen

Berichtigung des Flachennutzungsplanes

Planzeichenerklarung

0
3

Wohnbauflache
(§5(2) Nr. 1 BauGB, § 1 (1) Nr. 1 BauNVO)

Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und die Regelung des
Wasserabflusses mit der Zweckbestimmung
Regenrilickhaltebecken/Sickerbecken und
Entwasserungsgraben

(§ 5 (2) Nr. 7 BauGB)

Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 5 (2) Nr. 10 BauGB)

- J Abgrenzung des raumlichen

Geltungsbereiches der
Flachennutzungsplanberichtigung

Westerfeld

Auf dem Kuhsteige

Kunsthof

Kartengrundlage:

Amtliche Karte 1:5000 (AK 5)

Mafstab: 1: 5000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der
Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,
©2021 [z Landesamt fir Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen,

Regionaldirektion Lineburg

Hinweis:

Diese FNP-Berichtigung ist auf der Grundlage der Verordnung lber die
bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786) erstellt worden.
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